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1. Bakgrunn for planendringa

Vurdering av kriteria etter plan- og bygningslova § 12-14, andre ledd.............ccc..ccc........

Prosjektert byggmasse nytta som utgangspunkt for illustrasjonsplanen som skal vera
retningsgjevande for disponering av planomradet (jf. § 2.5) og tilhgyrande perspektiv, har ein
hggare utnyttingsgrad i bruksareal (BRA) enn det planfaresegnene for arealferemalet BB
opnar for. Det er med andre ord ikkje teke omsyn til & ha ein tilstrekkeleg «buffer» mellom
detaljreguleringsplan og detaljprosjektering, herunder naudsynte tilpassingar for &
tilfredsstille tekniske krav til utforming av m.a. garasje, balkongar mv. Manglande «buffer»
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skuldast i hovudsak at ein, av ukjende grunnar, ikkje har inkludert ope overbygd areal i BRA-
berekningane. Noverande BB opnar for ein %-BRA pa 135 %, ref. gjeldande plankart. Med
noverande maksimale utnyttingsgrad sa vert det ikkje mogleg & byggje planlagt bygg i BB
utan vesentleg omprosjektering. Tillegg i feresegn om for kva som skal tillatast utanfor
byggjegrense er ynskt for & moglegheit til & etablere rampe og/eller gangveg i samband med
remmingsveg.

2. Omsgkte endringar

Endringar det sgkjast om vert i hovudsak i planfgresegnene (og paskrift for felthamn og
utnyttingsgrad i plankartet).

2.1.  Auke i utnyttingsgrad for BB

Sja grunngjeving i punkt 1 («<Bakgrunn for planendringa») over. Fgresegner for
arealferemalet BB vert uendra. Auke i utnyttingsgrad vert & kome fram i plankartet, jf. §
3.1.23. Noverande utnyttingsgrad er %-BRA = 135 %. Auke i utnyttingsgrad vert med 5 %,
dvs. %-BRA = 140 %, noko som er ei minimal auke som ikkje vil medfgre vesentlege
verknadar for planen da dette allereie er i samsvar med gjeldande illustrasjonsplan.

2.2. Kartteknisk forbetring/korreksjon

Endringa nemnt i 2.1 over vert 0g av kartteknisk art da RpPaskrift med omsyn til felthamn og
utnyttingsgrad ikkje falgjer SOSI-fil for vedteke plan (sja Figur 1). Einaste RpPaskrift i
eksisterande SOSI-fil (med omsyn til byggjeomrade) er av feil RpPaskrift-type

(1 Arealformal), og gjeld maksimal bygghegd (BH). Desse paskriftane vert endra til
RpPaskrift-type 8 Kotehgyde. Verknadar av desse endringane er at ein far forbetra
kartteknisk kvalitet pa reguleringsplanen.
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Figur 1. Skjermdump av import av vedteke SOSI for Vetlerinden.

2.3. Supplering av faresegn
Faresegn § 3.1.3, under «Byggegrensey, vert supplert med ei tilfgying for 2. kulepunkt.
Noverande fgresegn for 3.1.3, 2. kulepunkt:
- Gjerde, trapper, terrasser og mindre murar.
Supplert faresegn for 3.1.3, 2. kulepunkt:
- Gjerde, trapper, ramper, gangvegar, terrasser og mindre murar.

Faresegn § 3.1.15, under «Utnytting og byggehagder», vert supplert med ei tilfaying for 1.
ledd om kva som skal og ikkje skal reknast med i utnyttingsgrad for byggjeomrada.

Noverande feresegn for § 3.1.15, 1. ledd:
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Utnyttingsgrad og byggehagdeline for byggeomrada er vist i plankartet. Parkering under
bakken er medrekna i grad av utnytting. Det er tillate med mindre avvik opp til + 0,5 m fra
regulert hagde.

Supplert fgresegn for § 3.1.15, 1. ledd:

Utnyttingsgrad og byggehagdeline for byggeomrada er vist i plankartet. Parkering under
bakken er medrekna i grad av utnytting. Ope overbyqgd areal er ikkje medrekna i grad av
utnytting. Det er tillate med mindre avvik opp til + 0,5 m fra requlert hagde.

Verknad/konsekvens av endringa medfgrer ikkje noko endring i planen sine hovudrammar og
intensjon. Plassering og avgrensing av planlagt byggmasse vert overordna sett i samsvar
med illustrasjonsplanen (som skal vera retningsgjevande for disponeringa av
planomradet).Potensielle negative konsekvensar av den supplerte faresegna er at det kan
fare til ulik praksis i byggjesak, og potensielt dispensasjonstvistar. Som fglgje av slike
problemstillingar har sentrale mynde fareslatt endringar for a rydde opp og lage tydelegare
omgrep for tomteutnytting. Forslag til endringar i TEK17 kap. 5 og 6 vart lagt ut til hgyring 12.
juni 2025 m.a. med omsyn til dette, og ein fareslar & syne til revidert Norsk Standard NS
3940:2023. Revidert NS 3940:2023 seier at ope overbygd areal pa ei tomt ikkje lengjer
inngar i berekninga av bruksareal.

3. Vurdering av kriteria etter plan- og bygningslova § 12-14,
andre ledd

Dei fagreslatte endringane vert vurdert a i liten grad ha paverknad pa gjennomfgringa av
planen da dei ikkje kjem i konflikt med regulert maksimal byggjeh@gde, regulerte
byggjegrenser/avstandar, retningsgjevande illustrasjonsplan eller perspektiv/3d-illustrasjonar
som synar visuelle verknadar av byggmassen. Auke i utnyttingsgrad for BB vert, som nemnt i
punkt 1, naudsynt for at det skal vera mogleg a fare opp prosjektert bygg i samsvar med
planen. For & redusere ev. framtidig trong for ytterlegare auke i utnyttingsgrad har ein
samstundes supplert faresegn § 3.1.15 for & trekkje ope overbygd areal fra utnyttingsgraden
for byggjeomrada.

Dei foreslatte endringane vert vurdert a ikkje ga ut over hovudrammene i planen som er
fortetting av omréadet med fleirmannsbustadar/rekkjehus og leilegheiter med tilhgyrande
infrastruktur samt moglegheit for forretning og kontor som del av lokalsenteret Lysefjorden.
Sja for gvrig vurdering av verknad/konsekvens under punkt 2 med tilhgyrande underpunkt.

Med omsyn til viktig natur og friluftsomrade sa vert dei fgreslatte planendringane vurdert a
ikkje rake desse da endringane i hovudsak berre vert knytt til «<numerisk» utnytting, som
regulert byggplassering, retningsgjevande illustrasjonsplan, og perspektiv allereie legg opp
til. Sja for gvrig punkt 1.

Etter var vurdering gjer dette at planendringa kan gjerast etter forenkla prosess etter pbl.
§ 12-14, 2. ledd.
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4. Varsling og medverknad

Figur 2. Kartutsnitt som synar planomrddet og faresldtte naboeigedomar som skal varslast i samband med planendringa.
Kjelde: e-torg.no/ePlanvarsel.

Forslagsstillar ser fgre seg at ei avgrensa hgyring vert tilstrekkeleg, og at Statsforvaltaren i
Vestland og Vestland fylkeskommune er overordna mynda som treng varslast, i tillegg til
grunneigarar/festarar/heimelshavarar i planomradet, og naboar til planomradet.

Valgte naboer:

( ae24-176 x ) ( ae2a-17225 x ) ( 4e24-17/238 x ) ( 4624-17/372 x )

( a624-17384 x ) ( a624-17387 x ) ( 4624-17399 x ) ( 4624-17/400 x )

(" a624-17/401 x ) ( 4624-17/402 x ) ( a624-171416 x ) ( 4624-17/436 x )

( a624-17/461 x )

Dersom naboeiendommen er seksjonerte vil alle seksjonseierne bli varslet.

Figur 3. Forslag til naboeigedomar som skal varslast i samband med planendringa. Kjelde: e-torg.no/ePlanvarsel.

5. Vedlegg

- Forslag til endra fgresegner
- Forslag til endra plankart



