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1. Innleiing

1.1.Bakgrunn for analysearbeidet

| samband med utarbeiding av omraderegulering for Hauge er det sett krav om at det vert utarbeidd
ein landskapsanalyse for det aktuelle omradet

Planprogrammet fastset at planarbeidet ma vurdere busetnad, vegframfering og visualisere planlagt
omfang av tiltaka i have tiltaka sine estetiske sider i seg sjglv, omgjevnadane, landskapsverdiar og
fiernverknad. Tilpassing til terreng, landskap og omgjevnader ma synleggjerast og konsekvensar av nye
tiltak ma utgreiast. Det vert difor utarbeidd ein landskapsanalyse som kan beskriva dagens landskap,
vurdera kvalitetar og sarbarheit, og som og kan gje tilrading nar det gjeld vidare utvikling av omradet.

Eit sentralt moment i landskapsanalysen vil vera a avdekka sarbart landskap, slik at ein kan gjera rette
val for framtidig utbygging (fortetting og transformasjon)

1.2.Kva er eit landskap ?
Den europeiske Landskapskonvensjonen definerer landskapet slik:
«Landskap betyr et omrade, slik folk oppfatter det, der seerpreget er et resultat av pavirkning fra og
samspill mellom naturlige og/eller menneskelige faktorer”

e Det gjeld eit geografisk omrade

e Det ma vere tydeleg i folks bevissthet

e Det omfattar heilskapen av natur og kultur

1.3.Metode for landskapsanalyse
Landskapsanalysen er utarbeidd i samsvar med Veileder - Metode for landskapsanalyse i kommuneplan
fra Direktoratet for naturforvaltning og Riksantikvaren, med noko tilpassing til omradet sin storleik,
ettersom analysen gjeld eit begrensa areal.
Vegleiaren skisserer ei inndeling i 5 ulike fasar, der dei 4 forste fasane omfattar sjolve
landskapsanalysen:

FASEV
3 b Vurdere

konsekvens

FASE V inngar ikkje i arbeidet med analyserapporten, men vil innga som ein del av konsekvens-
vurderinga i reguleringsplanen, og vil bli utarbeidd i samband med plandokumentet, jf.
utgreiingsprogrammet som er skissert i planprogrammet for reguleringsplanen.

Metode for Beskrivelse (Fase Il), Fastsetting av landskapskarakter (Fase lll) og Verdsetting av
landskapet (Fase IV) er gitt i vegleiaren.

Landskapskarakter er et konsentrert uttrykk for samspillet mellom et omrdades naturgrunnlag,
arealbruk, historiske og kulturelle innhold, samt romlige og andre sansbare forhold som



serpreger omrddet og adskiller det fra omkringliggende landskap.! Det er brukt eit fast sett kriterier
innanfor fglgjande tema for a beskriva og fastsetja landskapskarakter:

e Landformer og vatn

e Vegetasjon

e Arealbruk og bebyggelse

e  Kulturhistoria i landskapet

e Kaulturelle referansar

e Romleg — estetiske forhold

Desse forhold blir nemnt innleiingsvis i kap. 2, og er skildra narare for det enkelte delomréade, der
registreringane inngar som kriterier for fastsetjing av landskapskarakteren. For kvart enkelt
delomrade er det nytta eit skjema der desse kriteriene inngar, saman med kriterier som ‘Endrings- og
vedlikehaldsprosesser’ og ‘Sammenhenger og brudd’.

For verdsetjing av omrade er folgjande kriteria lagt til grunn:
e Mangfald og variasjon

e Tidsdybde og kontinuitet

e Helhet og sammenheng

e Brudd og kontrast

e Tilstand og hevd

e Inntrykksstyrke og utsagnskraft

e Lesbarhet

e Tilhgrighet og identitet

Det er gjort synfaring i omradet, og ein har i tillegg nytta flyfoto og kart i kartleggingsarbeidet.

1.4. Avgrensing av omradet

Planomradet er utgangspunkt for avgrensing av analysearbeidet, men for a fa med seg samanhengar er
tilgrensande areal i sgrvest og aust teke med. | trad med fgringar i planprogrammet er det ogsa gjort
betraktningar om mogeleg influensomrade. Omradet aust for planomradet ut mot Moldaneset og
sjpomradet i sgraust har visuell kontakt med planomradet, og inngar i influensomradet for dette

Figur 1Influensomrdde for planomradet (Kart fra planprogrammet)

! Definisjon fra DIRNAT sin veileder for Landskapsanalyse



1.5.Overordna landskapsanalyse

Det er utarbeidd ein landskapsanalyse for heile Os kommune?, der kommunen er delt inn i 39 ulike
omrade, som er beskrive og gitt ein verdi. Det meste av ‘vart’ analyseomrade ligg innanfor
landskapsomrade 8 Solstrand — Moldegdrd, medan vestre del bergrer landskapsomrade 12 Osgyro. Jf.
fig. 1.

Omradet er sgraustvendt og eksponert mot sjgen ut mot Bjarnefjorden. | den overordna analysen er

landskapskarakteren for det aktuelle omradet (Omrade 8) beskrive slik:
«Heilskapleg og godt vedlikehalde kulturmiljg og kulturlandskap i strandsona mot Fusafjorden.
Vekslande kystline mellom bratt kyst og fjaerer. Mangfaldig vegetasjon med parkvegetasjon, store gamle
tre, gras- eng og beite, felt med trevegetasjon (bdde lauv og bartre). Omrdde er samansett av jordbruks-
areal med landbruksbusetnad, parkanlegg, bustadbusetnad. »

Folgjande tilradingar er gitt for delomradet:
«Landskapsomrddet sitt heilskaplege kulturmiljg og kulturlandskap og samanhengane mellom desse
og bustadmiljsa ma takast vare pd. Opne mate med kulturlandskap / kulturmiljg bgr oppretthaldast.
Kulturmiljga er sarbare for visuell pdverknad og bygging som stenger dei inne. Randsoner og
overgangssoner mellom byggjeomrdde og kulturlandskap / kulturmiljg er viktige. Siktlinjer/siktsoner
mot det storskala fjordlandskapet. Overordna prinsipp for utvikling: Den visuelle samanhengen med
overordna fjordlandskap (utsyn) og samanhengen mellom opplevingsverdiar i kulturmiljg,
landbruksomrade og turomrdde er omrddet sin viktigaste ressurs og viktig landskapsressurs for Osgyro
og bgr dyrkast og framhevast. Potensial for skansam fortetting innafor eksisterande byggjesone og pé
Hauge/langs Hatvikvegen dersom omsyna over vert ivaretatt.»

Konklusjonar og tilradingar fra den overordna analysen er vidarefort i landskapsanalysen for
planomradet, men ein har gjort ein nzrare studie av omradet for a for a kunna dela omradet
ytterlegare inn i delomrade med ulik karakter, og gi ein meir presis beskrivelse av desse. Tilradingane
kan saleis differensierast betre for ulike delomréade.

Figur 2 Planomrddet markert med bl strek. Delomrdde for den overordna landskapsanalysen er markert med raud strek.

2 Asplan Viak AS / Os kommune: Landskapsanalyse Os kommune



2. Skildring av landskapet

2.1.Innleiing

Landskapet i analyseomradet ber preg av identitet fra eldre kulturlandskap og a vere nytta som

landbruksomrade. Topografien i planomradet ligg for det meste pa ei samanhengande hggde medan

delar av omradet (Dasvikhagen) strekk seg ned mot sjg. Omradet med Bjornefjorden Gjestetun ligg

pa det hggaste av denne hegda pa austsida Hatvikvegen. Hogda skrar ned mot Solstrand fjordhotell,

Dgsvikhagen, Lyngheim, Lurane, Osgyro og Finnebrekka. Nordaust for planomradet ligg Borgafjell,

Hegglandsfjellet og Masnuken som demper omradet og eksponeringa sett fra sjg og ut mot

Bjernafjorden/Fusafjorden. Omradet ligg i landskapsomrade 21-01-05 Fusafjorden og landskapstype

Ytre Fjordbygder pa Vestlandet.

2.2. Geologi og terrengform

Terrengforma innanfor analyseomradet heng saman
med dei geologiske strukturane i omradet. Geologien
i omradet bestar av? eit belte av glimmerskifer og
gron fylitt med lag av kiselstein, jern-manganrike
metasediment, sure og basiske metatuffar og
gronskifer narast sjgen (grent pa kartet). Denne vert
avlgyst av Metabasalt, til dels omdanna putelava, ogsa
basaltiske gangar og gangkompleks, nokre stader
sjiktgangkompleks, lokalt gabbro, dioritt og enkelte
kiselsteinslinser (brunt pa kartet). Det hagaste
partiet (rosa) bestar av Kvartsaugegneis, omdanna
trondhjemitt, lokalt omdanna tonalitt til kvartsdioritt

Arealet er dekka av morenedekke av varierande
tjukkelse. Marin grense i omradet gar i nedkant av
tunet pd Hauge-garden.

Terrenget fell fra ca 70m ned til sjgniva pa tvers av
den dominerande terrengforma, men fell og gradvis
nedover mot sarvest.

Sja kart m/ terrengprofilar nedanfor.

3 (ngu.no)

Figur 3 Kart som viser marin grense (kilden.no)
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Figur 5 Profilar viser terrenggradient giennom omrddet. Merk at skalaen er ulik for hagd og lengde.

2.3.Landskapets historie

Eit landskap er i stadig endring, og sjelv om landformene er dei same, har omradet endra uttrykk
gjennom tidene i takt med arealbruken og naturlege prosessar i naturen. Den menneskelege
paverknaden er sentral for landskapet si utvikling. Nils Georg Brekke og Svein Indrelid har beskrive



natur og historie i eit hefte om Haugeterrassen®. Informasjon herifra er ei sentral kjelde for teksten
nedanfor.

Terrassen kring Hauge bestar av morenemassar som har vore gunstig for tidleg jordbruk, og
arkeologiske funn pa Lura (seinast i 2012) syner at omradet har vore i bruk som jordbruksland fra
slutten av steinalderen. Det finst 0g gravhaugar og bautasteinar i omradet som tyder pa at omradet
har vore fast busett og sete for havdingar. Fra historisk tid har omradet som no ligg langs
Hatvikvegen tilhayrt garden Hauge (gnr.63), som er skilt ut fra garden Bg lenger nord. (Garden
Lussand ligg mellom Bg og Hauge.) Tunet pa Hauge var lokalisert pa toppen der gravhaugane i dag
ligg, og dkrar og eng lag spreidd omkring dette. Bruk 1 har i ein periode vore lensmannsgard. Ved
utskiftinga etter 1860 vart tunet spreidd og dei ulike bruk fekk samla sine bygningar og jorder pa kvar
sine omrade.

Figur 6 Gardstun merka med sirkel - fra sgr til nord: bnr. 7, 1 og 10 Solstrand til hagre i biletet. (Flyfoto fra 1951 — frd
www/norgeibilder.no)

Omlag 100 ar seinare kan ein pa flyfoto fra 1951 sja korleis tuna pa Bnr. 1, 7 og 10 var lokaliserte.
Seinare kart og foto viser at gardseigedommane litt etter litt er redusert til fordel for nye bustader.
Jordbruksarealet er redusert, dels som felgje av utbygging, dels som resultat av gjengroing.

4 Nils Georg Brekke og Svein Indrelid: Hauge — ein god gard ved fjorden



Lussandfjora i austre del av omradet har vore naustomrade for Lussand-gardane. Hauge-gardane har

P o ogsa hatt naust i strandsona nedanfor garden. Framleis
V25~ N Lussand | erdet ei nothengje ved Tausaskjeret, der Hauge-

Bg ’, bondene hadde sine laksengter.

‘ Haugstra var ein husmannsplass under garden Hauge,
VY d som i 1895 vart kjopt opp av statsminister Christian

- Michelsen. Pa denne staden blei Solstrand hotell bygd
opp’. Deler av eigedommen vart seinare seld og nytta
til sommarhus med tilhgyrande hageanlegg for andre
familiar. Desse eigedommane langs strandsona er ogsa
i dag nytta som sommarhus / feriebustader. Noko av
dei opprinnelege hageanlegga er borte, men store og
eksotiske tre vitnar om fordoms prakt. Lyngheim var
ein av desse ferie-eigedommane, mykje av denne
eigedommen er seinare kjgpt opp av Os kommune til
bruk som friomrade. Det er ogsa etablert ein kyststi i
strandsona som gar fra Lyngheim til Solstrand hotell, og vidare austover mot Moldegard.

Sa godt som heile analyseomradet kan definerast som kulturlandskap, med bakgrunn i den historiske
bruken av arealet. Landskapet i gvste del av omradet er dels nedbygd i ulike fasar dei siste 100 ar, og
er dels i gjengroing pga lite aktivt landbruk. Landskapet i nedre del av omradet, - fra Lyngheim til
Lussandfjgra - ber i dag preg av parkmessig opparbeiding og skjotsel. Dette betyr at opphear av
skjotsel av dette omradet kan medfera gjengroingsprosessar der ein ikkje kjenner sluttproduktet, og
endra arealbruk kan fa konsekvensar for landskapet ved at historiske spor blir borte.

2.4.Registreringar av landskapselement
Naturforhold, landformer og historisk utvikling som er beskrive ovanfor er viktige faktorar for a
beskriva landskapet si utvikling og karaktertrekk. Natur- og kulturhistorie viser ogsa igjen i landskapet
som synlege landskapselement. Enkelte av desse elementa har szerleg betydning for landskapets
verdi, som markante kjenneteikn, element av historisk betydning eller element med szerskilt
symbolverdi. Landskapselement som vert vurdert til 3 ha betydning for landskapet er :

e Terrengformer og hggdepunkt

e Vassdrag

e Vegetasjon og blagrgne strukturar
e  Kulturminne

e Arealbruk

Det er ingen betydelege vassdrag gjiennom omradet, men eit mindre bekkelgp munnar ut i
Solstrandfjaera. Bekkelgpet inngar i eit parkanlegget vest for Solstrand, og er tilrettelagt med murar.

Det meste av omradet er kulturlandskap paverka av mange hundrear med landbruksdrift. Parkmessig
vegetasjon med fleire store tre i det strandnaere omradet ved Solstrand og vestover er og med a
skaper omradet sin karakter. Her er og parti med naturleg furuskog langs stranda i sgr, og parti med

5 Oppl. fra Solstrand hotell si nettside


https://solstrand.com/no/om-oss/historie

naturleg lauvskog sentralt i omradet, med m.a. store eiketre. Deler av tidlegare innmark er prega av
gjengroing og oppslag av ung lauvskog.

Omradet inneheld 2 gravhaugar og 1 bautastein. Plasseringa av desse pa markante hggdedrag
understrekar hggdepunkta i landskapet. Kulturminne fra 2. verdskrig (bunkers) er plassert sentralt i
omradet med utsikt mot sjgen.

2.5.Landskapsrom

Som nemnt i den overordna landskapsanalysen, er det meste av omradet ein del av det store
landskapsrommet kring Bjernefjorden / Fusafjorden. Sett fra sjgen dannar hggdedraget ved Hauge (og
fiella bakanfor) ein bakgrunn i nord for dette storskala landskapet. Nar ein kjem nzrare, har ein ei
oppleving av fleire klart avgrensa landskapsrom langs sjgen, medan dei konvekse formene i terrenget
ovanfor gir liten romkjensle og ein manglar der ei romavgrensing for landskapet. Arealet aust for
Hauge og Bjernefjorden Gjestehus utgjer likevel eit mindre landskapsrom med ei viss avskjerming
mot vest, og arealet ned mot Lussandfjgra har ei romleg avgrensing av skrenten bak Solstrand hotell,
og Veslebrotet i forlenging av denne. Sjolve Lussandfjera er avgrensa av neset aust for
Solstrandsfjeera og berga austanfor.

\ ~

ssssssi Landskapsform
Landskapsrom
Hoegdepunkt

Landskapselement

4 Bekk

.

e fe

Figur 7 Landskapsrom markert med lys gran farge. Plangrensa er vist med stipla svart linje
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Langs sjoen utgjer Solstrandsfjeera eit markert landskapsrom, avgrensa av den bratte skrenten /
skraninga i nord og vest. Landskapet sor for Solstrandfjera endrar seg nar ein passerer Tausaskjeret
med naust og bathamn. Strandlina vidare sgrover fell bratt ned mot sjgen, og framstar med ein
tydeleg kam, som avgrensar det flatlendte landskapsrommet innanfor.

| vestre del av omradet framstar omradet ved Lurane som eit eige, men noksa vidt landskapsrom
med den opne kulturmarka. Omradet har ei svak helning mot aust /sgraust, og er terrengmessig
avgrensa av eit lite hogdedrag i ser. Skogen i tilknytning til hegdedraget utgjer pr. i dag ei god romleg
avgrensing, medan tregrupper sentralt i omradet deler omradet opp i fleire, meir udefinerte rom.
Gjenverande dyrka mark ser for tunet pa Hauge (bnr.1) utgjer og eit eige landskapsrom, avgrensa av
vegen i nord og bebyggelsen omkring. Men denne del av omradet er ogsa ein del av det store
landskapsrommet pd Haugeterrassen, som vender mot vest nedover mot Osgyro. Denne nordvestre
delen av analyseomradet har saleis og ei tilknyting til landskapsomradet kring Osgyro.

Terrengsprang er vist i fig. 5 og landskapsromma er vist pa kartskisse i fig. 7.

3. Landskapskarakter og verdivurdering

3.1.Inndeling av delomrade

Inndelinga i delomrade avspeglar terrengformene i omradet, som gar i retning servest — nordaust.
Sja kart i fig. 1.

Figur 8 Inndeling av delomrade — vist med raud linje.
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Omrade 1 utgjer det gvste nivaet innanfor omradet (kote 45-70), som i midtre del dannar eit
hogdedrag, men som i vestre del flatar ut i nivd med terrenget nord for hovudvegen, og nermar seg
landskapsrommet kring Osgyro. | austre del av omrade 1 fell terrenget ned mot Lussandfjera.
Omrade 2A og 2B dekkar det brattaste partiet (fra kote 15 til om lag kote 40) mellom fjgra og
omrade 1. | austre del av omride 2A er terrengskilnaden tydeleg med ein markant skrent, i vestre del
av Solstrandfjera er denne skrenten mindre markert, men er igjen tydeleg i omrade 2B. Omrade 3
og 4 utgjer ulike landskapsrom langs sjsen. Omrade 5 omfattar det meir flatlendte partiet ved Lurane
(kote 45-55), medan omréade 6 har ei vestvendt orientering, og hayrer til landskapsrommet kring
Osgyro.

3.2.Landskapskarakter

Landskapskarakteren for dei ulike omradet er sett ut fra eit registreringsskjema for kvart omrade,
der dei ulike kriteria er beskrive nzrare. Kartleggingsskjema for kvart delomrade er lagt ved som

vedlegs.

3.3.Verdivurdering

Overordna verdivurderingar

Det meste av tidlegare Os kommune tilhgyrer
landskapsregionen LR21 «Ytre fijordbygder pa
Vestlandety, og i rapporten Verdivurdering av
landskap i Hordaland Fylke ¢ er omradet kring
Fusafjorden definert som del av landskapstype
(LT) «Brede fjordlgp, fiordmgter og opne
fjordmunninger», og har fatt middels verdi.

[0 Svaert stor

| den overordna landskapsanalysen for Os searontcer
= Senter - 1000m
kommune er delomrade 8 - Solstrand- 3 sorro - 2000m
. . o . LA LILEER) Yaenlan vial
Moldegard verdivurdert til & ha stor verdi, Figur 9 Utsnitt av kart fré Landskapsanalyse i Os kommune
medan delomréde 12 Osgyro har fitt middels  (Asplan Viak)
verdi.
Metode

Verdivurdering av kvart delomrade byggjer pa skildringar i fastsett landskapskarakter, kopla mot
folgjande verdikriterier:

6 Aurland Naturverkstad (2011): Verdivurdering av landskap i Hordaland fylke.
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file://///abodc02/Felles-Stord/Prosjekt%20ABO%20Stord/KARI/Landskapsanalyse/Sjekkliste-for-fastsetting-av-landskapskarakter_ALLE.pdf

Verdikriterier * | ¥F | #FF | Fa3x | ¥exxr | Begrunnelse

Mangiold og
variasjon
Tidsdyhde og
kontinuitet

Helhet
sammenheng

Brudd og kontrast

Tilstand og hevd

Inntrykkstyrke og
utsagnskraft

Lesbarhet

Tilherighet og
identitet

Samlet verdi med begrunnelse

Figur 10 Tabell henta fra vegleiar 7

Verdivurdering er gjort for dei enkelte delomrada og er samla i eige dokument (vedlagt): Verdsetjing
av delomrade. Graf fra dokumentet er gjengitt i oversikta nedanfor.

llll' 111 Landskapsrom/form
4 Hegdepunkt m/siktretning
Landskapselement

Landskap - delomrade

Figur 11 Kart som viser delomrdde og registreringar

7 Direktoratet for naturforvaltning / RA (2011): Veileder Metode for landskapsanalyse i kommuneplan.
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file://///abodc02/Felles-Stord/Prosjekt%20ABO%20Stord/KARI/Landskapsanalyse/Verdsetjing%20av%20delområde.xlsx
file://///abodc02/Felles-Stord/Prosjekt%20ABO%20Stord/KARI/Landskapsanalyse/Verdsetjing%20av%20delområde.xlsx

3.4.Skildring og verdivurdering av delomrade

Delomrade 1 Hauge

Landskapskarakter

Markant hggdedrag som har god tilknyting (visuelt og romleg) til jordbrukslandskapet pa Hauge-
terrassen, men er funksjonelt skilt av hovudvegen. Historiske spor knyt omradet til tidleg busetnad,
men omradet ber preg av fortetting og endra arealbruk fra gardsbruk til bustad og hotell/
utleigeverksemd. Varierande alder og byggestil pa bygningsmassen. Gamalt gardstun og tilhgyrande
gravhaugar er blitt noko forstyrra av nye bygg. Utsikt mot sjgen fra gravhaugane er hindra av
bygningar.

Verdivurdering: 3

Omrade 1

Mangfold og
variasjon
4

Tilherighet og Tidsdybde og
identitet kontinuitet

Helhet og

Lesbarhet
sammenheng

Inntrykkstyrke og

bilbsicion Brudd og kontrast

Tilstand og hevd

Delomrade 2 Haugsbrotet - Solstrandvegen

Landskapskarakter

Bratt omrade pa ‘brinken’ av skraninga, eksponert mot sjgen og markant som bakvegg til landskaps-
romma langs stranda.

Omrade 2A: Bygg i silhuett sett fra strandomradet.

Omrade 2B: Spreidd bebyggelse og tilhgyrande landskapspark med store tre gir karakter til omradet.
Omradet er sarbart for fortetting. God utsikt mot sjgen fra utvalde punkt langs Haugsbrotet.
Verdivurdering: 3

Omréde 2

Mangfold og
variasjon
4

Tilherighet og Tidsdybde og
identitet kontinuitet

Helhet og

Lesbarhet
sammenheng

Inntrykkstyrke og

8rudd og kontrast
utsagnskraft

Tilstand og hevd

Delomrade 3 Solstrandfjera

Landskapskarakter

Ope og variert landskap med vekslande vegetasjon, parkanlegg med stiar, murar og bekkelgp.
Historie og identitet knytt til omradet. Neerleik til stranda og utsikt mot fjorden gir auka kvalitet.
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Verdivurdering: 4

Omrade 3

Mangfold og
variasjon

Tilhgrighet og Tidsdybde og
identitet kontinuitet

Helhet og

Lesharhet
sammenheng

Inntrykkstyrke og;

utsagnskraft Brudd og kontrast

Tilstand og hevd

Delomrade 4 Lyngheimparken

Landskapskarakter

Karakteristisk landskapsomrade langs fjorden, der kyststien (gangveg langs sjgen) fra sentrum startar.
Omradet utgjer ei markert flate mellom Langhamrane og den bratte fjellsida i vest. Bratt strandline
ned mot sjgen.

Del av storskala landskap mot Bjgrnefjorden, men og eit eige lite landskapsrom i det elles bratte
terrenget. Utsyn mot Bjgrnefjorden mellom store furutre.

Verdivurdering: 4

Omrade 4
Mangfold og
variasjon
5
Tilhgrighet og a Tidsdybde og
identitet kontinuitet

Helhet og

Lesbarhet
sammenheng

Inntrykkstyrke og

Brudd og kontrast
utsagnskraft rudd og kontra

Tilstand og hevd

Delomrade 5 Lurane

Landskapskarakter

Austvendt, svakt skrdnande terreng, som tidlegare har vore dyrka mark. Lokalitet for kulturminne.
Kulturmark i gjengroing, med grupper av trevegetasjon sentralt i omrddet og i randsonene.
Terrengform og skog dannar god avgrensing av landskapsrommet mot sgraust, og skjermar mot
innsyn fra fjorden i sgr. Sentrumsnaert, men med orientering ut mot Bjgrnefjorden og mot
busetnaden i omrade 2.

Verdivurdering: 3

Omrade 5
Mangfold og
variasjon
Tilhgrighet og 4 Tidsdybde og
identitet kontinuitet

Helhet og

Lesbarhet
sammenheng

Inntrykkstyrke og

utsagnskraft Brudd og kontrast

Tilstand og hevd
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Delomrade 6 Vestre og austre Lurane

Landskapskarakter

Tettbygd og veletablert omrade med sentrumsnazer institusjon og bustader, utviding nordaustover.
6A: Vestvendt skraning med blanda bebyggelse (bustad / institusjon), med hgg utnytting. Attraktivt
og sentrumsnaert omrade — del av Osgyro. Neerleik til kulturlandskapet i nord, men hovudvegen
utgjer barriere mot kulturlandskapet.

6B: Sgr- og spraustvendt skraning med busetnad av einebustader av varierande alder og byggestil.
Bratt og eksponert omrade, men god terrengtilpassing. Utsyn over fjorden mot s¢r.

Verdivurdering: 3

Omrade 6

Mangfold og
variasjon
4

Tilherighet og 5 Tidsdybde og
identitet kontinuitet

Helhet og

Lesbarhet
sammenheng

Inntrykkstyrke og

Brudd og kontrast
utsagnskraft e

Tilstand og hevd

== | andskapselement/ hggdepunkt: Stor verdi

Landskapselement/ hggdepunkt: Noko verdi

Delomrade: Stor verdi
Delomrade: Sveert stor verdi

Figur 12. Verdikart.
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4. Vurdering av sarbare omrade

4.1.Fjernverknad
Storskala breie fjordlgp er i utgangspunktet robuste for endring av landskapskarakter, pa grunn av
storleik og avstand mellom fjordsider. Tiltak pa ei side vil i dei fleste tilfelle ikkje paverka opplevinga
og karakteren til omradet som heilskap. Ein ma likevel vera merksam pa den visuelle verknaden fra
sjgsida.

Ettersom omradet er sterkt eksponert, vil endringar i landskapet vera sveert synleg bade fra naert og
fjernt hald, men gjerne pa ulike matar. Biletet under viser at nye, kvite bygg i omradet ved Lurane

Figur 13 Deler av analyseomrddet sett fra Smievdgen

(som fra neert hald er lite markante, p.g.a. |ag hggde og plassering like under skrent) er svaert synleg
fra lengre avstand. Husgruppa framstar likevel som ein harmonisk eining i overgang mellom park og
skogkammen bak. For & unnga silhuettverknad av nye bygg bgr ein unnga bygging pa toppar og
eksponerte stader. Bevaring av skogen er ogsa eit viktig bidrag til & bevara landskapskarakteren.

4.2.Eksponerte omrade

Figur 4 viser landskapsrom, men ogsa
markerte terrengdrag /hggdesprang.
Det gar ein meir eller mindre
samanhengande skrent fra sgrvest
mot nordaust som deler omradet i eit
@vre og nedre niva, som omfattar
heile omrade 2. Terrenget langs og
ovanfor dette hggdespranget er
sarbart mot inngrep, ettersom bygg
her far ein svaert eksponert
plassering, spesielt sett fra stranda og
det nzeraste sjgomradet. Deler av dette omradet er i dag utbygd, og enkelte av bygga framstar i
silhuett mot himmelen, sett fra omradet sgr for Solstrand. Jf. fig. 4 og 5.

B B i b ——" hidi

Figur 14 Haugsbrotet sett fra p-plassen ved Solstrand hotell
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' {4 i : | omrade som alt er tett bebygd — t.d.
1,1 / - Haugsbrotet, vil nye bygg imellom

i’ - desse ikkje gjera vesentleg forskjell i
landskapsbiletet. Men der bygg
framstar spreidd i kulturlandskapet -jf.
fig. 9, kan nye bygg verka skjemmande
i hgve til det etablerte bygningsmiljget
Evt. nye bygg ma tilpassast
eksisterande busetnad.

Figur 15 Solstrandvegen 159-165 (Dgsvighagen)

Terrenget nedanfor skrenten inngar i
eit samanhengande landskapsomrade langs stranda (omrade 3 og 4) med kyststi langs fjorden. Dette
er eit viktig omrade for oppleving av landskapet langs Bjgrnefjorden, og er dermed er sarbart for
utbygging. Det vert tilrddd at dette omrade fortsatt vert bevart med eit parkpreg og kan vera dlment
tilgjenge som ein del av kyststien langs Bjgrnefjorden.

Figur 16 Frg Lurane - utsikt mot aust

Biletet ovanfor viser sikt sgraustover fra Lurane. Det opne omradet gir godt utsyn mot sjgen. Pga.
hegdeforskijell til eksisterande bygg nedanfor er det god sikt over. Omradet er imidlertid sarbart i
hgve til framtidig utbygging. Viss bygg blir plassert pa eit hggare niva kan dei hindra utsyn mot sjgen,
og det vide opne preget forsvinn, og ein vil fa fijernverknad av bygg, sett fra sjgen. Bevaring av
tregrupper og moderat byggehggd kan dempa verknader av nye bygg. Det bgr difor leggjast inn
siktlinjer pa aktuelle stader, der det kan sikrast fri sikt mot sjgen.

5. Tilradingar

| hgve til framlegg til regulering av omrade for bustadutbygging er det ut fra omsyn til landskapet
fleire omsyn & ta. Som papeika ovanfor er det sdrbare omrade som ikkje bor byggjast ut, eller der ein
ma ta serlege omsyn.

Som hovudprinsipp kan ein gi folgjande tilradingar:

e Bevaring / framheving av viktige landskapselement (gravhaugar o.a. kulturminne)
e Unnga bygging pa dei brattaste partia
e Redusera byggehggd pa omrade som er eksponerte
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e Bevaring av vegetasjon som skjerm og miljgskapande element
e Bevara utsiktspunkt og siktlinjer mot sjgen

o Etablera betre kontakt mellom ulike delomrade — for eksempel ml. omrade 1 og 5.

Figur 18 Kart som viser gnskjelege siktlinjer som ein @nskjer G bevara eller gjenvinna.

Markante
Utsiktspunkt

Andre hggdepunkt

Seerskilte landskaps-
element

Siktlinjer
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For dei ulike delomrdde kan ein gi folgjande tilradingar:

Omrade 1

Det er gnskjeleg at eksisterande gravhaugar, som har ei markant plassering i landskapet, blir
synleggjort. Dette gjeld spesielt «Kongshaugen» i austre del, der det er storslatt utsikt mot fleire
himmelretningar, men der utsikt mot sjgen er hindra av bygningar.

Omradet er eit potensielt fortettingsomrade der landbruksarealet er svaert marginalt. Det er likevel
gnskjeleg at ein del av det opne landskapet i vestre del kan behaldast, slik at den visuelle kontakten
fra Hauge-tunet mot kulturlandskapet i nord og vest vert oppretthalden. Den visuelle kontakten mot
sgrvest (omrade 5) bgr og sikrast, og gjerne forsterkast med eit internt gangsamband.

Omrade 2

| omrade 2 A og 2C, som alt har utbygging med einebustader, ma eventuell fortetting skje pa ein
mate som unngar utbygging i den bratte randsona nedanfor. Det er gnskjeleg at gjenverande terreng
og vegetasjon pa ‘brinken’ vert bevart som skjerm mot parkomradet nedanfor. Omrade 2B har eit
parkmessig preg som har stor betydning for verdien av omradet. Eventuell fortetting bgr skje i sona
ovanfor noverande bebyggelse. Skogen i vestre del bgr bevarast som skjerm mot omradet ovanfor,
og kulturminne i omradet (bautastein) ma ivaretakast.

Omrdde 3

Det parkmessige preget bgr oppretthaldast, og seerskilde landskapselement som bekkelgp, murar og

store tre bgr bevarast. Kyststien er viktig for a sikra almenn tilgjenge gjennom omradet. Det kan vera
gnskjeleg a redusera arealet med overflateparkering ved Solstrand hotell (utanfor planomradet), som
verkar noko forstyrrande pa omradet elles.

Omrdde 4 (utanfor planomrddet)
Natur langs strandsona ma bevarast for inngrep. Omradet bgr elles oppretthaldast som ope areal
som er tilgjengeleg for almenta.

Omrdde 5

Omradet er i dag ope, med god utsikt mot sjgen fra deler av omradet. Vestre del er utbygd som
offentleg institusjon, og er orientert mot Os sentrum. Austre del har kontakt mot sjgen, og det er her
viktig at ny busetnad ikkje hindrar utsyn mot sjgen fra sentrale punkt i omradet. Jf. kart med
hggdepunkt og viktige utsiktspunkt. Ny bebyggelse kan etablerast i austre del i grensa mot 2B, men
det ma setjast ei byggehggd som gir sikt mot sjgen over ny bebyggelse. Kvar desse siktlinjene blir
plassert ma vurderast i planarbeidet i hgve til disponering av omradet nar det gjeld gangliner og
felles uteopphaldsareal. Det er gnskjeleg a integrera kulturminna i omradet med turstiar, slik at dei
kan verta tilgjengelege for folk flest og tilfgra omradet ein ekstra verdi.

Omrdade 6
Utbygging kan skje som ein del av den sentrumsnaere utbygginga kring Osgyro.
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e | andskapselement/ hggdepunkt

Saerleg stort omsyn til landskap
m Stort omsyn til landskap

Figur Tilrading Landskap (med henvisning til omradenummer)

Vedlegg:

Sjekkliste for fastsetjing av landskapskarakter — delomrade 1-6.

21



