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Fastsetting - Planprogram omraderegulering Hauge

Administrasjonen sitt framlegg til vedtak:

I medhald av § 4-1 og 12-9 i plan- og bygningslova godkjenner kommunestyret
framlegg til planprogram til omraderegulering for Hauge.

Os, den 08.08.2019

Christian Fredrik Fotland
Radmann
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Behandling:

Habilitet:

Siren Temmerbakke, SP ba Os kommunestyre vurdere hennar habilitet.
Siren Temmerbakke, SP fratrer under behandling av hennar habilitet.

I medhald av §8 jmf §6 i forvaltningslova fann Os kommunestyre Siren
Temmerbakke ugild i saka.

Ingrid Netland, Uavh stiller som vara i sak.

Framlegg om utsetjingsframlegg fekk: 16 rgyster (7 AP, 1V, 2 MDG, 2 KRF, 2 TVS, 1
SP, 1 Uavh) mot 19 royster (14 FrP, 4 H, 1 Uavh) og falt.

Innstilling fra Plan og Bygningsutvalet fekk: 19 rgyster (14 FrP, 4 H, 1 Uavh) mot 16
rayster (7 AP, 1V, 2 MDG, 2 KRF, 2 TVS, 1 SP, 1 Uavh) og vart vedteke.

OS KOMMUNESTYRE 24.09.2019, Sak 71/2019 -Vedtak:

I medhald av § 4-1 og 12-9 i plan- og bygningslova godkjenner kommunestyret

framlegg til planprogram til omraderegulerlng for Hauge, nar folgjande er endra:
Dei eigedomane som ligg pa nordaust sida av planomréde vert teken ut av
planomréade.
Dei 2 bustadtomtene nederst i Haugsbrotet ma fa karakteren bustad inn i
omradeplanen (Myrlien)
Den oppstarta reguleringsplan pa "Solstrandstykke" ma leggjast inn i som
bustad inn i Haugeplanen

Behandling og vedtak, Plan- og bygningsutvalet 29.08.2019

Behandling:

Votering:

Utsettingsforslag fremma av Ap fekk 4 rayster ( 2Ap, 1KrF, 1Sp ) mot 5 rayster ( 2FrP,
3H ) og fall.

Administrasjonen sitt framlegg til vedtak med tilhgyrande kulepunkt fremma av
FrP/H fekk 5 rayster ( 2FrP, 3H ) mot 4 rayster ( 2Ap, 1KrF, 1Sp ) og vart vedteke.

Vedtak:

I medhald av § 4-1 og 12-9 i plan- og bygningslova godkjenner kommunestyret
framlegg til planprogram til omraderegulering for Hauge, nar folgjande er endra:

dei eigedomane som ligg pa nordaust sida av planomrade vert teken ut av
planomréade.

dei 2 bustadtomtene nederst i Haugsbrotet ma fa karakteren bustad inn i
omradeplanen (Myrlien)

den oppstarta reguleringsplan pa "Solstrandstykke" ma leggjast inn i som
bustad inn i Haugeplanen
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Behandling og vedtak, Rad for menneske med nedsatt funksjonsevne
27.08.2019

Behandling:

May Brit Haringstad informerer om arbeidet Plan og bygningsutvalet har gjort i hgve
planprogrammet.

Forslag om vedtak vart samraystes vedteke.

Vedtak:

I medhald av § 4-1 og 12-9 i plan- og bygningslova godkjenner kommunestyret
framlegg til planprogram til omraderegulering for Hauge.
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Behandling og vedtak, Os eldrerad 26.08.2019
Behandling:
Bjorn Sivertsen sitt forslag om vedtak vart samroystes vedteke.

Vedtak:

Os eldrerad ber om at omsyn til eit alders- og demensvennlig lokalsamfunn vert
innarbeidd i planferesegnene.
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Vedlegg:

e Oppsummering og kommentarar merknader oppstart 12.08.2019
e Merknadskart oppstart 21.06

e Offentlige uttaler oppstart Hauge

e Private merknader oppstart Hauge

e Motereferat Prosjektstyret 15.08.2019

¢ Revidert planprogram omradeplan Hauge 19.08.2019

e Oppsummering og kommentarar merknader oppstart 19.08.2019

Saksopplysningar:
1. GENERELLE OPPLYSNINGAR

Os kommune har i samarbeid med ByBo AS varsla oppstart av arbeid med ny
omraderegulering for Hauge.

Foremalet med planarbeidet er & sja pa omradet sin framtidige utvikling i forhold til
langsiktige mal for vekst, ny arealplan, ny sentrumsplan og kopling til resterande planar
austom elva.

ByBo AS sgkte i mars 2017 om oppstart med detaljregulering pa gbnr. 63/455 og 464.
Seknaden var ikkje samsvar med gjeldande arealplan og vart avslatt med grunnlag i
at omradet ma vurderast i samband med rullering av arealplanen.

16.8.2017 gjennomferte administrasjonen drgftingsmeter med ByBo, og 1.9.2017
sokte ByBo om oppstart av arbeid med omraderegulering for eit storre planomrade.

Seinhausten 2017 og varen 2018 drgfta administrasjonen og ByBo vidare innhald
og avgrensing av eit slikt stgrre planarbeid. Det vart utforma ein samarbeidsavtale
som vart godkjent i kommunestyret 25.9.2018.

Styringsgruppa har i perioden bestatt av:
Terje Seviknes

Gustav Bahus

Tryggve Lillestol

Harald Dgsen

Jonn Garvik

May Britt Haringstad

Christian Fotland

Aina Tjosas

Tina Sinclair

Arbeidsgruppa har i perioden bestatt av:
Henning Wenaas Ribe, Planavdelinga

Torbjern Haug, ByBo
Marit Rettingen og Arne Kristian Kolstad, ABO Plan & Arkitektur

Ansvarleg plankonsulent for planarbeidet er ABO Plan & Arkitektur AS.

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og treng derfor ikkje underskrift



Styringsgruppa hadde sitt forste mgte 26.10.2018 der tema var gjennomgang av
forslag til planprogram.

Etter at samarbeidsavtalen vart handsama i formannskapet og kommunestyret,
kom det ein del sparsmal og bekymringar til kommunen fra naboar og
grunneigarar i omradet om det forestdande planarbeidet. Formannskapet bad om
at arbeidsgruppa gav meir informasjon om ferebuingane til planprogrammet. Det
vart gjennomfort ope informasjonsmete om planarbeidet 16.11.2018 der alle
grunneigarane i planomradet vart invitert. Matet vart i tillegg kunngjort i lokalavis
og pa nett. Grunneigarar som ynskja det, fekk og tilbod om mate med
arbeidsgruppa.

Plan- og bygningsutvalet gjorde i mate 4.4.2019, sak 46/2019, vedtak om & legge
forslag til planprogram ut pa offentleg ettersyn.

Planen 1ag ute til offentleg ettersyn i tida 24.4 — 21.6.2019.

11.6.2019 la kommunen fram forslag til planprogram og forméalet med planarbeidet
fram for drefting i Regionalt planforum, der dei fleste overordna mynde var tilstades.

Arbeidsgruppa har hatt to mater etter merknadsfristen. Styringsgruppa hadde mote
15.8.2019. Etter dette matet er det behov for nokre justeringar i forslaget til
planprogram. Endeleg forslag til planprogram vert ettersendt Planutvalet i god tid for
mgtet 29.8.19.

Oppsummering av merknader og arbeidsgruppa sine kommentarar til desse er lagt
ved saken i eiget notat.

VURDERING

Langsiktig utvikling av dette omradet til bustad med tilhgyrande infrastruktur er i all
hovudsak i trdd med overordna retningslinjer for samordna areal og
transportplanlegging.

Sentralt tema for planarbeidet er forholdet mellom fortetting og transformasjon
samstundes som ein ivaretek arkitektur, landskap, naturmangfald, born og unges
interesser med meir. Planlegginga har langsiktig langsiktig méalsetting om 4 legge til
rette for utviklinga fram mot 2040.
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Under arbeidet med forslag til planprogram er det avdekka at hovudtema for
utvikling av omradet ma veere korleis planforslaget loyser utviklinga i forhold til
nyare og eldre tidars kulturminner, greonstrukturar og naerfriluftsliv, landskap og
eksisterande bumiljg, og trygge trafikale tilhove, saerskild omsynet til skuleveg.

I tillegg er det nokre planmessige utfordringar i hove teknisk infrastruktur som
renovasjon, vatn og overvatnhandsaming med meir.

Os kommune har og interesser knyttet til langsiktig utviklig og vekst knyttet til
helsetjenestene/eldreomsorga i omradet rundt Lurane. Dette mé sjaast neermare pa
under planlegginga.

Fylkeskonservatoren stilte seg i regionalt planforum positiv til utvikling i omradet
dersom kulturminna blir tilstrekkelg ivaretatt, og vil kunne stille seg tilgjengelege for
samarbeid undervegs i prosessen. Fylkeskonservatoren skal i lapet av tidleghausten
reise pa synfaring og vurdere kva omrader ein i planarbeidet mé gjennomfere
arkeologiske registreringar.

Barnetalsmannen legg vekt pa at omradet er stort og ein ma finne areal til
ballfelt/omradeleikeplass, samt trasear og snarvegar som born og unge kan nytte.

Fylkesmannen er i utgangspunktet positiv til grepa Os kommune vil gjere i planen, da
dei oppfattar at mélet er a balansere viktige landbruks, landskaps og
naturmangfaldsverdiar opp i mot den trongen for ei sentrumsnéer utbygging.
Fylkesmannen statter tankane om ei «kulturparktilneerming» og ei ivaretaking av
framtidige blagrone strukturar. Fyslkesmannen meiner 0g at vurdering av
konsekvensar for naturmangfald og landbruk/ kulturlandskap mé vurderast noye i
planarbeidet, for at planen sine verknader pa i hove til desse sentrale statlege omsyna
og interessene skal kome fram og la seg vurdere.

Statens vegvesen er i utgangspunktet positiv til fortetting i dette omradet dersom
fortettinga skjer samstundes som ein legg til rette for trygg skuleveg og trafikksikre
loysingar for ferdsel bade internt i planomradet, og eksternt ut mot viktige malpunkt.
For & sikre trafikksikre lgysingar for avkeyrsle og tilbod til gdande og syklande meiner
Statens vegvesen at planomradet utvidast til og & ha med seg fv. 552 Hatvikvegen. I
tillegg er det nokre utfordringar knytt til stey fra Hatvikvegen og korleis ein skal
handsame dette pa ein god mate.

5.0 KONKLUSJON

Omradet er sentralt ligg godt til rette for bustadutvikling i hove overordna
retningslinjer for arealplanlegging. Tida er og moden for & finne dei langsiktige
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utviklingslinjene for omradet.

Forslag til planprogram gir retningslinjer for at det vidare planarbeidet i all hovudsak
stetter opp om desse langsiktige méala. Kommuen kan godkjenne forslag til
planprogram.

Os, den 08.08.2019

Henning Wenaas Ribe
Arealplanlegger
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