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Loyve til tiltak - 29/216 - Retingavegen 443 - Oppfering av stottemurar

Tiltak: stottemur
Byggjestad: Gbnr: 29/216
Tiltakshavar: Irmelin Austevoll

Rgtingavegen 343b

5216 Lepsgy
Ansvarleg sgkjar: Odd Tgsdal As

Postboks 211

5202 Os

Delegasjonssak nr.: 603/2026
Vedtak
Bjernafjorden kommune gir dispensasjon fra tiltaksforbodet i strandsona § 1-8 i plan-

og bygningslova for oppfering av stettemur slik det gar fram av sgknaden.

Grunngjevinga for vedtaket gar fram av saksutgreiinga. Vedtaket er gjort med heimel i pbl. §
19-2.

Bjernafjorden kommune gir lgyve i eitt-trinn for stettemur pa felgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan mottatt 17.02.2026, med heimel i pbl.
§ 29-4, jf. SAK § 6-3.
2. Tiltaksklasse blir godkjend slik det er sgkt om.

Vedtaket er gjort med heimel i pbl. § 20-1, jf. § 20-3.
For det blir gitt ferdigattest / mellombels brukslgyve for tiltaket skal folgande ligge

fore:
1. Faktisk plassering av tiltaket ma vere malt inn, og koordinatar sendt kommunen.

Generelle vilkar:

Loyvet er gyldig i 3 ar fra vedtaksdato, og ein ma ha fysisk sett i gang tiltaket far denne
fristen. Er ikkje tiltaket lovleg igangsett far dette, fell Igyvet bort. Det same gjeld dersom
arbeidet stoppar i lengre tid enn 2 ar, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld 06g dispensasjonslgyvet.
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Dersom ein gnsker & endre tiltaket i hgve til denne godkjenninga, méa det sgkast saerskilt om
dette.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg pa
byggeplassen.

Informasjon om tilsyn
Byggesak prioriterer tilsyn med fglgjande omrade i 2025 jf. Tilsynsstrategien 2025-2026:

1. At det er utarbeidd dokumentasjon for oppfylling av krav til sikkerheit mot naturfarar,
jf. SAK10 § 5-4.
2. At etablering av hyblar eller bueiningar i eksisterande bygg er omsgkt og lovlege, jf.

SAK10 § 2-1 og § 2-2. Det vil veere eit saerleg fokus pa at tekniske krav er oppfylt ved
bruksendring til sjglvstendig bueining.

Dersom de blir valt ut som tilsynssak i hgve desse omrade, vil de fa eit skriv av
tilsynsavdelinga med neerare informasjon.

| tillegg prioriterast stadleg og/eller dokument tilsyn ved sgknad om ferdigattest og
mellombels brukslgyve, saerleg ved nybygg bustad og stgrre naeringsbygg.
Tilsynsavdeling tek kontakt for avtale om tilsyn.

Ved sgknad om ferdigattest ma de sende inn stikningsdata for tiltaket. Koordinatar skal
leverast i digitalt format med koordinatar i koordinatsystem Euref89 og med temakodar i
samsvar med gjeldande SOSI-produktspesifikasjon.

1. Saksopplysningar

1.1. Tiltak

Saka gjeld sgknad om oppfering av stgttemur. Stattemuren har ei samla lengd pa om lag 34
meter.

Det blir elles vist til sgknad motteke 17.02.2026, med tilleggsinfo motteke 27.02.26.

1.2 Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert omrade innanfor det som i kommuneplanen sin arealdel er
definert som bustad

Tiltaket er vurdert & vere i samsvar med plan i hgve arealfgremal og krev ikkje dispensasjon
for dette.

1.3. Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3. Det ligg ikkje fare merknader fra nabo.

1.4. Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 12.01.26.

Avstand til nabogrensa er 0 meter.

Tiltaket er plassert for naere nabogrensa.
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Det ligg fare samtykke fra eigar av gnr. 29, bnr. 1, datert 25.01.26.

1.5. Vatn og avigp (VA)
Ikkje relevant

1.6. Tilkomst, avkeyrsle og parkering
Ingen endring

1.7. Flaum, skred og andre natur- og miljetilhgve
Ansvarleg sgkjar har erkleert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrade der det er fare for
flaum, skred eller andre natur- og miljgtilhgve som krev saerskilte undersgkingar eller tiltak.

Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

1.8. Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og forast opp i samsvar med forskrift om tekniske krav til byggverk
(TEK 17), jf. pbl. § 29-5.

1.9. Uttale fra anna mynde
Sweknad om tiltak/dispensasjon er sendt pa uttale til Statsforvaltaren i Vestland.

Det er ikkje mottatt uttale fra Statsforvaltaren i Vestland

2. Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon fra forbodet mot bygging innafor 100 meters belte langs sjg.

2.1. Grunngjeving:

Odd Tesdal AS sgkjer med dette, pa vegner av eigar av gnr 29, bnr 216-Irmelin Austevoll og
Lauritz Lekven, i medhald av Plan- og Bygningslova § 19-2, om dispensasjon fra § 1-8 i
Plan- og Bygningslova om dele- og byggeforbodet i 100-metersbeltet mot sjg, slik at det kan
forast opp stattemurar pa gnr 29, bnr 216, Ratingavegen 443, 5216 Lepsoy.

Grunnen til at det ma sgkjast dispensasjon, er at murane ligg i uregulert omrade og det er
ikkje sett av byggegrense mot sjg i arealdelen for Bjgrnafjorden vest. Falgjeleg ma det
sokjast dispensasjon for at det kan iverksetjast tiltak i 100-metersbeltet mot sje/pa sjg.

§ 19-2 i Plan- og Bygningslova krev at «fordelane ved a gi dispensasjon er klart starre enn
ulempene».

Vi peikar pa fglgjande saerlege grunnar for dispensasjon

* Det ligg alt fleire bade nye og eldre bustader og naust rundt gnr 29, bnr 216. Vi kan ikkje
sja at det er szerskilde interessar for almenta som blir raka negativt sjglv om ein far layve
til oppfaring av stattemurar pa ei eksisterande bustadtomt med godkjent hus

« Vi kan ikkje sja at intensjonen i lova vert sett til sides fordi om ein gir dispensasjon til
fora opp murar pa den alt fradelte tomta der bustadhus alt er godkjent

* Vi kan heller ikkje sja at almenta sine interessar blir raka pa noko som helst vis.

Fordelane ved ein dispensasjon er er i dette hgvet klart starre enn ulempene.

Vi ber om at Bjgrnafjorden kommune gir omsgkte dispensasjon, slik at det kan byggjast
ngdvendige stattemurar pa gnr 29, bnr 216
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Sja elles vedlagt sgknad.

2.2. Regelverk:
Det er to vilkar som ma vere oppfylt for a gi dispensasjon etter pbl. § 19-2.

For det farste ma dei omsyna som ligg bak faresegna det blir dispensert fra, plan- og
bygningslova sin formalsparagraf eller nasjonale eller regionale interesser ikkje bli vesentleg
sett til side. For det andre ma fordelane ved a gi dispensasjon vere klart stgrre enn
ulempene, etter ei samla vurdering. Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggast
seerleg vekt pa konsekvensane dispensasjonen har for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan sette vilkar for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkara ma ligge innanfor
ramma av dei omsyn lova skal ivareta, og det méa vere ein naturleg samanheng mellom
dispensasjon og vilkar, til demes slik at vilkar sa langt som mogleg kompenserer for ulemper
dispensasjonen kan medfare, jf. Ot.prp. nr. 56 (198485) s 102.

2.3. Vurdering:

Omsynet bak byggjeforbodet i strandsona er & gje strandsona eit saerskilt vern og halde den
fri for tiltak for & sikre allmenta sine interesser, spesielt ferdsle og friluftsinteresser,
landskapsomsyn og verneinteresser.

Sparsmalet er farst om dispensasjon vil fgre til vesentleg tilsidesetting av omsyna bak pbl. §
1-8, formalsparagrafen eller nasjonale eller regionale interesser.

Tiltaket ligg ikkje innafor den funksjonelle strandsona da det ligg bade bustadhus og naust
naerare strandlinja enn omsgkte stgttemur og graden av privatisering vil difor vere avgrensa.
Dette talar for at dispensasjon ikkje «vesentleg» tilsidesett omsyna bak byggeforbodet.

Eigedomen er ogsa godkjent bygd med bustad, og ligg i eit etablert bustadomrade med
naust langs sjg. Dette talar for at ein ikkje «vesentleg» tilsidesett omsyna.

At byggegrensa «stoppar» nord for omsgkte eigedom, kan verke som ein feil i plankartet.
Byggesak legg vekt pa at det er snakk om eit etablert bustadomrade, med bade redusert
tilkomst og interesse for allmenta.

Vurderinga er at dispensasjon ikkje vesentleg tilsidesett omsyna bak byggegrense mot sjg,
formalsparagrafen eller nasjonale eller regionale interesser.

Spersmalet er om det er «klart» starre fordelar enn ulemper med & gje dispensasjon.

Stettemurane vil bidra til & stabilisere terrenget og hindre erosjon, ras og utgliding. Dette
aukar tryggleiken for eksisterande bustad og tilhgyrande uteareal

Tiltaket legg til rette for ei meir skdnsam og kontrollert tilpassing av tomta til det naturlege
terrenget, noko som kan redusere inngrepet samanlikna med alternative lgysingar.

Oppfaring av stattemurar vil gjere uteareala meir tilgjengelege og brukande, saerleg i
skranande terreng, og betre tilkomsten rundt bustaden
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Tiltaket skjer innanfor 100-metersbeltet mot sj@, der det generelt er eit strengt vern for a ta
vare pa natur, landskap og allmenne interesser. Dette er ein ulempe, men av mindre
betyding da omradet er bygd i stor grad fra for.

Oppfering av murar inneber inngrep i eksisterande terreng, som kan paverke naturlege
strukturar og vegetasjon, men ulempa blir vurdert som mindre da eigedomen allereie er
godkjent bygd med bustad.

Vurderinga er at det ikkje er «klart» starre fordelar enn ulemper med & gje dispensasjon.

«Kan»-vurdering

D4 ein har funnet at dei materielle vilkara for dispensasjon er oppfylt, «kan» det bli gitt
dispensasjon. Det blir vist til praksis i Bjgrnafjorden kommune, kor det blir sagt ja til
dispensasjon dersom det ikkje er avgjerande grunnar som talar for & seie nei. Det fgreligg
ikkje slike avgjerande grunnar, og ein nyttar derfor «kan»-skjgnnet til & godkjenne
dispensasjon.

3. Andre vurderingar

3.1. Visuelle kvalitetar

Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bade i seg sjglv og i hgve til
si funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. § 29-2.

3.2. Privatrettslege tilhove
Ngdvendige privatrettslege forhold synast sikra gjennom den dokumentasjon som ligg i saka.

3.3. Tiltaksklasse
Kommunen legg sgkjar si vurdering av tiltaksklasse til grunn.

3.4. Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har vurdert prinsippa i §§ 8-12 i naturmangfaldslova. Kommunen har mellom
anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta
rettleiing fra sektormynde. Kommunen kan ikkje sja at tiltaket vil kome i konflikt med
naturmangfaldslova.

4. Andre opplysningar

4.1. Mellombels bruksleyve / Ferdigattest

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket ma takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fore.

4.2. Mynde
Saka er behandla og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova
§ 23 nr. 4 og gjeldande delegeringsreglement.

4.3. Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i forvaltningslova (fvl). Du kan klage pa vedtaket. jf.
fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd du mottar melding om vedtak. Det er nok at klagen
din er postlagt innan fristen gar ut.

Du ma sende klagen skriftleg til kommunen. | klagen skal det ga fram kva det blir klaga pa i
vedtaket, og kva endringar du gnsker. Du ma grunngi klagen.
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Far det kan reisast sgksmal om vedtaket er gyldig, eller krav om erstatning, ma hgve til a

klage pa vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Med vennleg helsing

Andrea Heitman Olsen Geir Heldal
Leder - Byggesak Ingenigr - Byggesak

Brevet er godkjent elektronisk og har derfor inga underskrift.

Vedlegg:

29/216 - Kommentar om kvikkleirevurdering

29/216 - Rgtingavegen 443 - Sgknad om oppfering av stgttemurar
Ytre rammer for tiltaket

Nabovarsel

Terrengprofil

Tinglyste erkleeringar avstand til grense

Gjennomfgringsplan

Kopi til:

Irmelin Austevoll Rgtingavegen 343b 5216 Lepsay

Statsforvaltaren | Vestland Njgsavegen 2 6863 Leikanger
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