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Vedtak om dispensasjon og fradeling av eigedom - 44/5 - Ramsholmen 34 - Fradeling
fritidsbustad

Tiltak:

Byggestad: Gbnr: 44/5
Tiltakshavar:

Ansvarleg sgkjar:

Delegasjonssak nr.: 645/2026

Vedtak

Dispensasjon fra byggeforbodet i strandsona
Bjarnafjorden kommune gjev dispensasjon fra byggeforbodet i strandsona, jf. pbl. § 1-8, for
fradeling av ein tomt til fritidsbustadferemal fra gbnr. 44/5, slik det gar frem av sgknaden.

Vedtaket er gjort med heimel i plan- og bygningslova § 19-2.

Dispensasjon fra arealbruksferemal
Bjernafjorden kommune gjev dispensasjon fra arealbruksfaremalet LNF, for fradeling av ein
tomt til fritidsbustadferemal fra gbnr. 44/5, slik det gar frem av sgknaden.

Vedtaket er gjort med heimel i plan- og bygningslova § 19-2.

Layve til fradeling
Bjernafjorden kommune gjev layve til oppretting av ny grunneigedom fra gbnr. 44/5 i
samsvar med sgknad mottatt 11.03.26 pa felgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 06.07.26, jf. pbl. § 29-4.
2. Den ngyaktige storleiken pa arealet blir fastlagt i samband med gjennomfaring av
oppmalingsforretning etter matrikkellova.

Vedtaket er gjort med heimel i plan- og bygningslova § 26-1, jf. §§ 20-1 bokstav m, § 20-2 og
20-4 bokstav d.

Bortfall av lgyve

Loyvet fell bort dersom det ikkje er giennomfart oppmalingsforretning etter lov om
eigedomsregistrering innan 3 ar etter at layvet er gjeve, eller dersom matrikkelfgring vil vere i
strid med lov om eigedomsregistrering jf. pbl. § 21-9.

1. Saksopplysningar
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1.1. Tiltak
Soknaden gjeld fradeling av ein tomt il fritidsbustadferemal fra gbnr. 44/5. Det blir elles vist
til sgknad motteke 11.03.26, samt supplerande informasjon.

1.2 Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert omrade innanfor det som i kommuneplanen sin arealdel er
definert som LNF-omrade.

Tiltaket krev dispensasjon fra arealbruksfgremalet LNF og byggeforbodet i strandsona. Det
gjeld ikkje plankrav for omradet, jf. kommunedelplanen fgresegn 2.2.1.

1.3. Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3. Det ligg ikkje fare merknader fra nabo.

1.4. Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 06.07.26. Omsgkt tomt ligg i LNF-fgremal,
og det er 4 meter fra eksisterande bygningar til nabogrense.

1.5. Vatn og avigp (VA)

Ikkje relevant / ingen endring. Eigedomen er ikkje knytt til vatn og avlaup. Bruken er baset pa
ein enkelt standard utan tekniske installasjonar. Det er ikkje tilknytingsplikt for vant og avlaup
for fritidsbustad, jf. pbl. § 30-6.

1.6. Tilkomst, avkoyrsle og parkering
Ikkje relevant / ingen endring. Eigedomen har eigen strandlinje og vil nytte tilkomst fra sjg.
Det er ikkje knytt parkering til eigendomen.

Tiltaket endrar ikkje dagens tilkomst, og fgrar ikkje med seg auka bruk.

1.7. Flaum, skred og andre natur- og miljstilhove
Ansvarleg sgkjar har erkleert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrade der det er fare for
flaum, skred eller andre natur- og miljgtilheve som krev seerskilte undersgkingar eller tiltak.

Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

1.8. Uttale fra anna mynde
Sweknad om tiltak/dispensasjon er sendt pa uttale til Vestland fylkeskommune og
Statsforvaltaren i Vestland. Vi har ikkje motteke svar pa hgyringa.

1.9. Vedtak etter jordlova
Bjarnafjorden landbrukskontor har i vedtak datert 02.06.26, sak nr. 580/2026 fatta folgjande
vedtak:

Vedtak

Bjornafjorden kommune gir layve etter jordlova § 12 til fradeling av om lag 1,2 dekar
fra gbnr. 44/5 i Bjgrnafjorden kommune, slik det gar fram av sgknaden og vedlagt
kart.

Arealet omfattar eksisterande fritidsbustad med tilhgyrande tomt pa Ramsholmen.

Frist for a rekvirere oppmalingsforretning er tre ar fra vedtaksdato. Dersom oppmaling
ikkje er rekvirert innan fristen, fell layvet bort, jf. jordlova § 12.
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2. Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon fra arealbruksfgremalet LNF, og byggeforbodet i strandsona, jf.
pbl. § 1-8.

2.1. Grunngjeving:
Det er vist til fglgjande grunngjeving:

- «Omsynet bak LNF formalet blir ikkje vesentleg tilsidesette da det ikkje er nokon ny
bebyggelse eller bruksendring av hytta. Det er heller ingen reduksjon av drivverdig
areal eller endring i landskapsstruktur. Fradelinga vil ikkje ha nokon paverknad pa
aktiv landbruksdrift.»

- «Fradelinga er ei formalisering av eksisterande situasjon.»

- Ulempa ved tiltaket er ei viss fragmentering av LNF-areal.

- Det skjer ingen ny nedbygging eller bruksendring.

- Ingen reduksjon av drivverdig landbruksareal.

- Det er ein fordel at eigendomen far etablerte grensar.

- Ingen presedens for ny utbygging.

- Saka opnar ikkje for ny arealdisponering i LNF-omrade.

Sja elles vedlagt sgknad.

2.2. Regelverk:
Det er to vilkar som ma vere oppfylt for a gje dispensasjon etter pbl. § 19-2.

For det forste ma dei omsyna som ligg bak faresegna det blir dispensert fra, plan- og
bygningslova sin formalsparagraf eller nasjonale eller regionale interesser ikkje bli vesentleg
sett til side. For det andre ma fordelane ved & gi dispensasjon vere klart stgrre enn
ulempene, etter ei samla vurdering. Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggast
seerleg vekt pa konsekvensane dispensasjonen har for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan sette vilkar for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkara ma ligge innanfor
ramma av dei omsyn lova skal ivareta, og det ma vere ein naturleg samanheng mellom
dispensasjon og vilkar, til demes slik at vilkar sa langt som mogleg kompenserer for ulemper
dispensasjonen kan medfgre, jf. Ot.prp. nr. 56 (198485) s 102.

2.3. Vurdering

Byggeforbodet i strandsona

Omsyna bak byggjeforbodet i strandsona er a gje strandsona eit saerskilt vern og halde den
fri for tiltak for & sikre allmenta sine interesser, spesielt ferdsle og friluftsinteresser,
landskapsomsyn og verneinteresser.

Spersmalet er om dispensasjon for fradeling av ein tomt til ein eksisterande fritidsbustad, vil
fore til vesentleg tilsidesetting av omsyna bak byggeforbodet i strandsona,
feremalsparagrafen eller nasjonale eller regionale interesser.

Generelt vi fradeling av ein tomt til fritidbustadfgremal i strandsona, kunne vere
privatiserande og til hinder for ferdsel og friluftsinteresser.

Likevel vil fradeling i denne saka ikkje innebere nye byggetiltak, eller ytterlegere nedbygging i
strandsona. Arealbruken av eigendomen, og graden av privatisering, vil vere den same som i
dag.
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Administrasjonen kan ikkje sja at fradeling av omsgkt tomt vil sette omsyna bak
byggeforbodet i strandsona vesentleg til side, jf. pbl. § 19-2.

Sparsmalet er videre om det er «klart» stgrre fordelar enn ulemper med a gje dispensasjon.

Ulempene ved a gje dispensasjon er at etablering av ein ny tomt kan forsterke privatiseringa
av strandsona, og skape forventning om moglege framtidige tiltak. Oppdeling av areal langs
strandsona kan fere til auka press pa areala langs sjgen, og skape presedens for liknande
fradelingssakar.

Fordelane er formalisering av eigedomstilhgva rundt ei lovleg etablert fritidsbustad. Tiltaket
vil ikkje endre den faktiske arealbruken, og inneber i seg sjolve ikkje nye tiltak.

Samla sett meiner administrasjonen at fordelane ved a gje dispensasjon er klart starre enn
ulempene, jf. pbl. § 19-2.

Da administrasjonen har funnet at dei materielle vilkara for dispensasjon er oppfylt, «kan»
det bli gitt dispensasjon. Det blir vist til praksis i Bjgrnafjorden kommune, kor det blir sagt ja
til dispensasjon dersom det ikkje er avgjerande grunnar som talar for a seie nei. Det ligg ikkje
fore slike avgjerande grunnar, og administrasjonen nyttar difor «kan»-skjgnnet til a
godkjenne dispensasjon.

Arealbruksferemalet LNF

Omsyna bak landbruk, natur og frilufts-faremalet (LNF) er i hovudsak & verne om
samfunnsinteresser knytt til landbruk, natur og friluftsliv. Det er gnskeleg & unnga uheldig
omdisponering og fragmentering av landbruksomrade og anna grgnstruktur, samt unnga
konflikt om arealbruken ved motstridande interesser i same omrade.

Sparsmalet er ferst om dispensasjon for fradeling av ein tomt til ein eksisterande
fritidsbustad, vil fare til vesentleg tilsidesetting av omsyna bak arealbruksfaremalet LNF,
feremalsparagrafen eller nasjonale eller regionale interesser.

| denne saka vil fradeling vere i strid med arealbruksferemalet. Likevel er bruken til
fritidsbustad allereie etablert. Tiltaket vil innebere ein viss oppstykking av areal, noko som er
uheldig. Tiltaket vil likevel ikkje ga utover landbruksinteresser, jf. jordlovsvedtaket i saka.
Tiltaket i seg sjolv, vil heller ikkje paverke naturverdiar eller friluftsliv i nemneverdig grad.

Administrasjonen meiner at fradelinga ikkje vil sette omsyna bak arealbruksferemalet LNF,
vesentleg til side, jf. pbl. § 19-2.

Spersmalet er videre, om det er «klart» starre fordelar enn ulemper med & gje dispensasjon.

Ulempene ved & gje dispensasjon til fradeling, er fragmentering av samanhengande LNF-
areal og at oppdeling av kan skape forventning om moglege framtidige tiltak. Dispensasjon
skape presedens for liknande fradelingssakar.

Fordelane er formalisering av eigedomstilhgva rundt ei lovleg etablert fritidsbustad. Tiltaket
vil ikkje endre den faktiske arealbruken, og inneber i seg sjolve ikkje nye tiltak.

Samla sett meiner administrasjonen at fordelane ved a gje dispensasjon, er klart stagrre enn
ulempene, jf. pbl. § 19-2.
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Da administrasjonen har funnet at dei materielle vilkara for & gje dispensasjon er oppfylt,
«kany det bli gitt dispensasjon. Det blir vist til praksis i Bjgrnafjorden kommune, kor det blir
sagt ja til dispensasjon dersom det ikkje er avgjerande grunnar som talar for & seie nei. Det
ligg ikkje fare slike avgjerande grunnar, og administrasjonen nyttar difor «kan»-skjgnnet til &
godkjenne dispensasjon.

3. Andre vurderingar

3.1. Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har vurdert prinsippa i §§ 8—12 i naturmangfaldslova. Kommunen har mellom
anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta
rettleiing fra sektormynde.

Det er registrert vestnorsk regnskog (boreonemoral regnskog) pa4 Ramsholmen.
Statsforvaltaren legg til grunn ei buffersone pa 150 meter rundt regnskoglokalitetane.
Kommunen kan ikkje sja at tiltaket vil kome i konflikt med buffersonen.

Ramsholmen er registrert som eit viktig omrade for friluftsliv, og det er registrert ein rekke
fugleartar. Kommunen vurderer likevel at tiltaket ikkje vil gje risiko for alvorleg eller
irreversibel skade pa naturmangfaldet.

Kunnskapsgrunnlaget er funnet & vere tilstrekkeleg, jf. § 8.

3.2. Vurdering av pbl. § 26-1

Oppretting eller endring av grunneigedom er eit sgknadspliktig tiltak etter pbl. § 20-2, jf. pbl.
§ 20-1 forste ledd bokstav m. Det folger vidare av pbl. § 26-1 at oppretting/endring av
eigedom ikkje ma skje pa ein slik mate at det oppstar forhold i strid med lova, forskrift,
vedtekt eller plan, eller slik at det blir oppretta tomtar som ikkje er eigna til bygging pa grunn
av storleik, form eller plassering.

Vilkara for a gje dispensasjon er oppfylt, jf. pbl. § 19-2, og oppretting av eigedom som
omsgkt, er saleis ikkje i strid med lov, forskrift, vedtekt eller plan. Eigendomen er eigna som
fritidsbustadeigedom med den storleik, form og plassering som er skildra.

4. Andre opplysningar

4.1. Mynde

Saka er behandla og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova
§ 23 nr. 4 og gjeldande delegeringsreglement.

4.2. Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i forvaltningslova (fvl). Du kan klage pa vedtaket. jf.
fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fra du mottar melding om vedtak. Det er nok at klagen
din er postlagt innan fristen gar ut.

Du ma sende klagen skriftleg til kommunen. | klagen skal det ga fram kva det blir klaga pa i
vedtaket, og kva endringar du gnsker. Du ma grunngi klagen.

Far det kan reisast seksmal om vedtaket er gyldig, eller krav om erstatning, ma have til a
klage pa vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

4.3. Oppmaling
Saka blir oversendt til oppmalingsavdelinga i kommunen. Saksbehandlingsfrist er 16 veker,
jf. matrikkelforskrifta § 18. Fristen blir forlenga med den tida som gar med til tinglysing og
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eventuell supplering av opplysingar fra rekvirenten. Kommunen og rekvirenten kan avtale
lengre frist, men ikkje lengre enn 2 ar, jf. matrikkellova § 35.

Med vennleg helsing

Andrea Heitman Olsen Jannicke Smith
Leder - Byggesak Radgjevar - Byggesak

Brevet er godkjent elektronisk og har derfor inga underskrift.

Vedlegg:
Oppdatert situasjonskart
Kopi til:
Lars Kristian Lunde Marivegen 30 5208 Os
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Sendar (stemplet til forvaltningsorganet)

Melding om rett til & klage over

forvaltningsvedtak
(Forvaltningslova § 27 tredje leddet)

Dato

@ Mottakar (namn og adresse)

@ Klageinstans

Denne meldinga gjev viktige opplysningar dersom De vil klage pa eit vedtak De er gjord kjend med.

Klagerett
Kven kan De klage til?

Klagefrist

Rett til 4 krevje
grunngjeving

Innhaldet i klaga

Utsetjing av gjennom-
feringa av vedtaket

Rett til 4 sja saksdoku-
menta og til 4 krevje
rettleiing

Kostnadene med klagesaka

Klage til
Sivilombodsmannen

De har rett til 4 klage pa vedtaket.

Klaga sender De til oss, dvs. det organet som er fert opp i rubrikk . Dersom vi
ikkje endrar vedtaket vért som felgje av klaga, sender vi klaga over til klage-
instansen, jf. rubrikk ®.

Klagefristen er tre - 3 - veker frd den dagen dette brevet kom fram. Det er nok at
klaga er postlagd fer fristen gir ut. Dersom De klagar sé seint at det kan vere uklart
for oss om De har klaga i rett tid, ber De oppgje datoen for nar De fekk dette brevet.
Dersom De klagar for seint, kan vi sja bort fra klaga. De kan sekje om a fa lengre
klagefrist, og da ma De nemne grunnen til at De enskjer det.

Dersom De meiner at vi ikkje har grunngjeve vedtaket, kan De krevje ei slik
grunngjeving for fristen gar ut. Ny klagefrist blir da rekna fra den dagen De far
grunngjevinga.

De mé presisere

— kva for eit vedtak De klagar p&

— A4rsaka til at De klagar

— den eller dei endringar De enskjer

— eventuelt andre opplysningar som kan ha noko & seie for vurderinga av klaga
Klaga mé underskrivast.

Jamvel om De har klagerett, kan vedtaket til vanleg setjas i verk med det same.
Men de kan sekje om 4 fa utsett gjennomferinga av vedtaket til klagefristen er ute
eller til klaga er avgjord.

Med visse unntak har De rett til 4 sja dokumenta i saka. Reglane om dette finst i

§ 18 og § 19 i forvaltningslova. De mi i tilfelle ta kontakt med oss, jf. rubrikk

De vil da fa nermare rettleiing om retten til 4 klage, om framgangsméten og om
reglane for saksgangen.

De kan sekje om a fa dekt utgifter til den advokathjelpa De treng, etter reglane
om fritt rettsrid. Her gjeld det visse grenser for inntekt og eige. Fylkesmannen
eller advokaten Dykkar kan gje nermare opplysningar om dette. Dersom ved-
taket er endra til Dykkar fordel, kan De etter forvaltningslova ha krav pa 4 fa
dekt store kostnader som har vore naudsynte for 4 fa endra vedtaket. Klage-
instansen (jf. rubrikk @) vil orientere Dykk om retten til & krevje slik dekning.

Dersom De meiner at De har vore utsett for urett frd den offentlege forvaltninga,
kan De klage til Stortingsombodet for forvaltninga (Sivilombodsmannen).
Sivilombodsmannen kan ikkje sjelv endre vedtaket, men kan gje si vurdering av
korleis den offentlege forvaltninga har handsama saka, og om dei har gjort feil
eller forsemt noko. Dette gjeld likevel ikkje i saker som er avgjorde av Kongen i
statsrad. Dersom De no far klaga Dykkar avgjord i statsrad fordi Kongen er
klageinstans, kan De sleis ikkje seinare fere saka inn for Sivilombodsmannen.

Seerlege opplysningar

0073 N (Godkj. 05-95) Elektronisk utgave
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