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REFERAT FRA OPPSTARTSM@TE

Plan- og bygningslovens(pbl) § 12-8 krev at det far oppstart av reguleringsplanar blir gjennomfert eit
formelt oppstartsmgte. Dette referatet, saman med eventuelle vedlegg som planinitiativ og eventuelle
skisser blei diskutert under oppstartmegte, skal bli gjort tilgjengelege under varsel av oppstart.

Bakgrunnen for oppstartmgatet er & skapa tidleg kontakt mellom forslagsstillar og kommunen i private
plansaker. Oppstartmgtet sitt faremal er a avklara faresetnader for at planforslaget skal kunna bli
realisert og gi grunnlag for ein god planprosess og gjensidig orientering.

Tiltakshavar skal far magtet ha sendt inn eit planinitiativ. Planavdelinga sine vurderingar i mgtet er
faglege, generelle og av ferebels karakter. Oppstartmatet skal avklara aktuelle tema og sparsmal,
men skal ikkje avgjera viktige punkt som vil bli avklart gjennom den vidare planprosessen.

Vi gjer merksam pa at oppstartmgtet har karakter av gjensidig orientering. Alle vurderingar er faglege
og farebels og er ikkje bindande for nokon av partane i seinare sakshandsaming. Protestar fr4 naboar,
frasegn fra offentlege instansar og politiske vedtak kan medfgra nye moment eller fgra til krav om,
eller trong for endring i planarbeidet undervegs.

Mgtestad og dato Bjgrnafjorden radhus, mgterom Skorpo, 10.06.26 kl. 10.00-11.30

Saksbehandlar/Referent Lene Drageset Lyssand, Bjgrnafjorden kommune, Planavdelinga

Saksnummer: 25/25009

Plantype Detaljregulering

Plan-1D 20260300

Namn pé planen Skoravégen, Adland

Planlagde fgremal: Bustader og fritidsbustader med tilhgyrande infrastruktur

Seerleg aktuelle tema for Tilstand kommunal veg og rekkefglgjekrav til trygg skuleveg,

diskusjon tilkomst/avkayrsle til dei ulike omrada i planen, bustadtype,
plangrense, plannamn, eigedomsgrenser.

Deltakarar fra kommunen:

Namn: Avdeling: e-post:

Anna Tjosas Bjgrnafjorden kommune Plan anntjo@bjornafjorden.kommune.no
Vibeke Ingebrigtsen Bjgrnafjorden kommune Plan vibinge@bjornafjorden.kommune.no
Lene D. Lyssand Bjgrnafjorden kommune Plan lenlys@bjornafjorden.kommune.no

Deltakarar fra forslagsstillar og konsulent:

Namn: Rolle i saka: e-post:

Solveig Valland, Geoplan AS | Plankonsulent solveig.valland@geoplan.no
Havard Adland Forslagsstillar havard.adland@mail.com
Inger Merete K. Adland Forslagsstillar mknappskog@gmail.com
Gebyrmottakar

Namn pa Bedrift/Fgretak/person: Fakturaadresse:

Havard Adland og Inger Merethe Adland Havard Adland, Adlandssjzen 20, 5642 Holmefjord
Knappskog

1. OM PLANINITIATIVET
| oppstartsmatet viste plankonsulent ei farebels skisse av planomradet. Skissa vart presentert i mgtet

med forslag til korleis planomradet kan utformast. Skissa var grunnlag for korleis ein kan lgyse
arealbruk og funksjonar for fareslege planomréade.
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Opplyst faremal i skissa var oppfaring av fritidsbustader, einebustader og to- og tremannsbustader
med tilhgyrande infrastruktur og uteopphaldsareal, med moglegheit for gangsti til sjgarealet.

Del av fritidsbustadfgremalet var ynskja endra til bustadfaremal, slik at del av fritidsbustadferemal blir
redusert og del av bustadfgremal blir utvida sett opp mot faremal i overordna plan (Arealdelen av
kommuneplanen for Fusa 2015-2027).

Tenkt avkgyrsle til del av plan sett av til fritidsbustadfgremal var forlenging av eksisterande tilkomstveg
pé& nedsida av vegen. Det vart fareslege & ha to ulike avkayrsler fr4 Adlandsvegen til bustaddelen pa
nedre sida av Adlandsvegen og to avkayrsler til @vre del av vegen. Eksisterande avkayrsler er privat.

Det var i skissa teikna inn fortau langs kommunal veg, Adlandsvegen, innanfor planomradet (ikkje
utanfor).

Det var i skissa teikna inn uteopphaldsareal i LNFR-fgremalet i planen. | matet blei det bestemt at
leike- og uteopphaldsareal skal liggja fast i bustaddelen av planomradet og at LNFR-fgremalet skal
forbli uendra, eventuelt at LNFR-omradet kan fa feremal grenstruktur dersom planomrisset/plangrensa
skal inkludera sjglina. Det var spelt inn ynskje fra plankonsulent om badebrygge her.

Gangveg til strandsona var i skissa teikna inn i nordre del av LNFR-arealet. Til dette hadde kommunen
kommentar til at gangvegen ber fglgja den eksisterande vegen til sjgen sa langt som rad er.

Adlandsvegen, som gar gjennom planomréadet, er i kommunen sine kartlag definert som farleg
skuleveg. Det manglar fortau langs store delar av strekket fra planomradet og til krysset mot skulen og
Holsundvegen. | tillegg er vegen for smal til at to bilar kan passere kvarandre og det er fleire
mgteplassar for bilar langs vegen.

Etter samtale i mgtet om tilstanden pa Adlandsvegen stilte plankonsulent spgrsméal om etablering av
turveg mot skulen som tiltak for & sikre trygg skuleveg. Kommunen svara at det i rullering av KDPA var
spelt inn turveg fra planomradet mot skulen, men at innspelet i Bjgrnafjorden formannskap ikkje vart
tatt med vidare da kostnaden vart vurdert for hag.

Det vart ogsa notert at interne vegar oppfalgjer ikkje krav til stigning og at det her bgr vera dialog med
BIR om renovasjonslaysing. Dette kan farst skje nar RTP fareligg.

Presentert skisse vart berre delt i mgtet som diskusjonsgrunnlag i heve til krav utforming og
kommunen har difor ikkje skjermbilete av forslaget som vart presentert.

2. TIDLEGARE M@TE OM SAKA
Det har ikkje vore gjennomfart tidlegare mgater i saka. Det har veert gjennomfgart ei uoffisiell synfaring i
omradet med forslagsstillar, arealplanleggar og kommunalsjef for samfunnsutvikling i kommunen.

Oppstartsmatet er det fyrste mgtet i saka.

3. KAN PLANINITIATIVET FORAST VIDARE?

Planarbeidet kan fortsetje. 1. Omrédet er sett av il fritidsbustad- og
O Administrasjonen frarar oppstart, tillatar bustadfgremal i KPA for Fusa 2015-2027.
likevel oppstart 2. Ein méa rekne med at det vil bli stilt

O Administrasjonen avslar oppstart av plan. rekkefolgjekrav til trygg ferdsel for mjuke

- Forslagsstillar kan skriftleg krevja trafikantar mellom planomradet og
9 . 9 |a Adlandsfjorden skule og tilkomst mé& vera ein del
avslaget behandla i kommunestyret i

medhald av pbl. §12-11 siste setning av pIanavgrensmga. Grunne.n til at tllko_mst ma

verta ein del av planavgrensinga er at tiltak, som
t.d. gangtilknyting, ma regulerast.
Varslingsmateriell skal godkjennast av kommunen for det kan varslast oppstart.
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4. GJENNOMGANG AV PLANINITIATIV

TEMA: Tilstrekkeleg | Kommentar
skildra?
Faremalet med planen Ja. Bustadtypar og storleik pa leike- og

uteopphaldsareal i planomradet ma
samsvare med krava sett i overordna plan
(Arealdelen av kommuneplanen for Fusa
2015-2027).

Kommunen tilrar at LNFR-fgremalet i
planomradet forblir uendra, eventuelt kan
foremalet endrast til granstruktur i
plankartet. Fgreslege gangsti fra
bustaddelen til sjgen ber falgja
eksisterande veg i omradet.

Planomradet og om planarbeidet vil fa Ja
verknader utanfor planomradet
Planlagd bygg, anlegg og andre tiltak Ja Ein ma i planframlegget spesifisera kva for

type bustader ein ynskjer a etablera,
plassering og talet bustader.
Utbyggingsvolum og byggjeha@gder Ja Utbyggingsvolum og byggehggder ma ikkje
overstige krav sett i kommuneplanen sin
arealdel. Forholda ma sikrast i fgresegnene.

Funksjonell og miljgmessig kvalitet Ja. Ein radar til a fglgja rettleiar for visuelle
kvalitetar (KDPA for Bjgrnafjorden vest).

Tiltaket si verknad pa, og tilpassing til, Ja. Bustadane bgr vera terrengtilpassa.

landskap og omgjevnader

Tilhgve til kommuneplan, evt. gjeldande Ja Planframlegget er hovudsakleg i trad med

reguleringsplanar og retningslinjer og fgremal i overordna plan. Det som ikkje er i

pagaande planarbeid trad med overordna plan er at del av

fritidsbustadfgremalet er ynskt endra til
bustadfgremal. Ein ma i plandokumenta
skildra omfanget, arsak og konsekvensar av
endringa. Det er heller ikkje sett av il turveg
i overordna plan.

Vesentlege interesser som vert rédka av Ja Barn og unge sine interesser vert rdka og
planinitiativet trygg skuleveg ma sikrast.

Korleis samfunnstryggleik skal Ja Rasfare, trafikk og overvatn (sja uttale fra
ivaretakast, blant anna gjennom VA).

ferebygging av risiko og sarbarheit

Kva raka offentlege organ og andre Ja Statsforvaltaren i Vestland, Vestland
interesserte skal varslast om Fylkeskommune, Fiskeridirektoratet,
planoppstart barnetalsperson i Bjgrnafjorden kommune

(erva@bijornafiorden.kommune.no) og elles
dei hgyringsmynde som lista opp i innsendt

planinitiativ.
Prosessar for samarbeid og medverknad Ja Ordineer prosess.
fra raka fagmynde, grunneigarar,
festarar, naboar og andre réka
Vurdering av om planen er omfatta av Delvis Dersom planomradet vert utvida for &
forskrift om konsekvensutgreiingar, og etablera turveg ma ein vurdera om planen
korleis krava i sa fall vil kunne verte er KU-pliktig.

ivareteke
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Tema:

Kommentar:

Natur-, klima og ressursgrunnlag

Naturmangfald og klimarekneskap i planen ma
skildrast. Skredfare ma utgreiast. Andre tema: Om
det i planomradet finst svartelista artar (som
parkslirekne) ma det i feresegnene koma fram korleis
arten skal handsamast. Dette gjeld ogsa artar som er
trua. Bae mé omtalast i planomtalen.

Landskap og omgjevnader

Dersom planen legg opp til starre terrenginngrep skal
det lagast eit eige kapittel i planomtalen som heiter
Massebehandling. Dette kapittelet ma skildra kor
mykje massar som skal takast ut av omradet, kva
massane skal brukast til og det ma liggja fere ein
plan for kor massane skal kgyrast og kva dei skal
nyttast til.

[ Jordvern og landbruksinteresser

Det er ikkje sett at det er landbruksinteresser i tett
neerleik til planomradet.

Strandsone langs sjg og vassdrag

Planomradet ligg i 100-meters beltet kor det er
byggjeforbod i strandsona. Forholdet ma takast
omsyn til i den vidare planprosessen.

[ Senterstruktur, sentrumsutvikling, tenester,
handel og sosial infrastruktur

Teknisk infrastruktur (VA, veg, avfallshandtering,
parkering, energitilfgrsel)

Trygg ferdsel for mjuke trafikantar ma sikrast. Ved
eventuell etablering av gangtilknyting (sti) ma det i
feresegnene sikrast ansvar for vedlikehald og
brayting.

Vegen i planomradet er noksa bratt. Stigning ma
avklarast med brannvesenet og BIR. Vidare i
planarbeidet blir det viktig & jobba med traséval og a
hindre for store skjeeringar. Kommunen set krav om
byggelgyver for private vegar.

Kommunen set ogsa krav om at alle nye avkayrsler
til kommunal veg ma felgja kommunal vegnorm.

| forhold til kryssing av veg innanfor planomradet ma
ein sja pa moglegheit for & leggja omsynssone i
plankart.

Folkehelse (friluftsliv, rekreasjon, uteareal og
fritidsaktivitetar)

Det ma setjast av 50 m? til leike- og uteopphaldsareal
pr. bueining i planen, jf. krav i overordna plan. Her
kan ein nytte rettleiar for felles leike- og
uteopphaldsareal (KDPA for Bjgrnafjorden vest).

Bustadpolitiske mal (variasjon i bustadtilbodet,
rimelege bustader, livsigpsstandard)

Det bar leggjast opp til eit variert bustadtilbod i
planen som famnar om alle aldersgrupper og
menneske, uansett funksjonsniva.

Arkitektur, estetikk og byggjeskikk

Fjernverknaden ma skildrast ettersom busetnaden vil
vera synleg fra sjgsida. Her kan ein nytta rettleiar for
visuelle kvalitetar (KDPA for Bjgrnafjorden vest).

Universell utforming (gjeld alle aldersgrupper og
funksjonsniva)

Minst ein leikeplass i omradet begr ha minst eitt
leikeapparat som er universelt utforma. Tilkomsten til
dette leikearealet méa vera universelt utforma med
sklisikkert dekke, som bgr sikrast i fgaresegnene.

Barn og unge sine interesser (tenester, tryggleik,
leik, fritid)

Leik- og uteopphaldsareal og trygg skuleveg ma
sikrast.
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U1 Eldre sine interesser (tenester, tryggleik,
uteopphald)

Aktuelle rekkefglgekrav Samanhengande fortau/gangsti (trygg skuleveg)
mellom planomrédet og Adlandsfijorden skule.

1 Aktuelle omsynssonar
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Denne lista visar krav til dokumentasjon som skal fgreligge til 1. gangs behandling. Dei
kommunen har vurdert er nedvendig skal kryssast ut. Lista er forelapig og behov for anna
dokumentasjon kan oppsta undervegs.

Rapport/utredning

Krav/veiledning

Kommentar/merknad

Plankart

Kommunen sin
kravspesifikasjon

Malar for utarbeiding av private
reguleringsplanar -
Bjgrnafiorden kommune

Skal alltid utarbeidast

Foresegn

Kommunen sin
kravspesifikasjon

Malar for utarbeiding av private
requleringsplanar -
Bjgrnafjorden kommune

Skal alltid utarbeidast

Planomtale

Kommunen sin
kravspesifikasjon

Malar for utarbeiding av private
reguleringsplanar -
Bjgrnafjorden kommune

Skal alltid utarbeidast.

SOSI av plankart

Nasjonal produktspesifikasjon
Digital fremstilling av arealplan
0g planregister - regjeringen.no

Skal alltid utarbeidast til bade
oppstart (omriss av
planomradet), 1. og 2. gangs
behandling

Renovasjonsteknisk plan
(RTP)

Renovasjonsteknisk veileder -
BIR

Kommunen tar kontakt med BIR
for & avklara ulike Igysingar og
renovasjonslokasjon(ar).
Kommunen har sendt
ferespurnad til BIR (12.06.2026)
0g avventar svar.

Risiko- og
sarbarheitsanalyse

Skal alltid utarbeidast

[ Konsekvensutredning
(KU)

Samfunnssikkerhet i
kommunens arealplanlegging |
Direktoratet for
samfunnssikkerhet og
beredskap (dsb.no)

Planen er truleg KU-pliktig
dersom det skal etablerast sti fra
planomradet mot skulen.

Merknadsskjema

Kommunen sin
kravspesifikasjon
MAL

Skal alltid utarbeidast

lllustrasjonsplan

Kommunen sin
kravspesifikasjon

Snitt og oppriss

Kommunen sin
kravspesifikasjon

Fotomontasje/Perspektiv

Kommunen sin
kravspesifikasjon

1 Sol/Skygge

Kommunen sin
kravspesifikasjon

Lengde og tverrprofil

Kommunen sin
kravspesifikasjon

VA-rammeplan

Kommunen sin
kravspesifikasjon (Os kommune

Forslagsstillar avtaler eigne
mgter med VVA-

si VA-norm) prosjektavdeling for avklaringar.
MAL

0 Kulturminne- Kommunen sin

dokumentasjon kravspesifikasjon
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U] Stegyrapport Retningslinje for behandling av stgy
i arealplanlegging - regjeringen.no

U Barnetrakk Kommunen sin
kravspesifikasjon

L1 Trafikkanalyse Kommunen sin Ma omtalast i planomtalen.
kravspesifikasjon

LI Mobilitetsplan Kommunen sin Méa omtalast i planomtalen.
kravspesifikasjon
KDPA Bjgrnafjorden Vest

[0 Landskapsanalyse Kommunen sin
kravspesifikasjon

[ Naturmangfaldsrapport DN-handbok 13,
artsobservasjonar og artskart
eller Veilder M-1941 for
konsekvensutgreiing.

LI Naturtypekartlegging Kartleggingsinstruks:
Kartlegging av terrestriske
naturtyper etter NiN2 -
miljodirektoratet.no

1 Geologi Arealplanlegging - NVE
(grunnundersgkelse, flaum,

skred etc.)

U Hydrologi NVE retningslinjer og rettleiarar om

arealplanlegging og sikring

Kravspesifikasjon skal leverast utfylt saman med planforslag. Den skal haldast oppdatert til ein kvar tid
dersom det skjer endringar.

7. UTDJUPING AV SARLEGE TEMA TIL DISKUSJON

-Habilitetsvurdering av familierelasjon kommunedirekter og eigar av Geoplan AS skal fglgje saka.
Kommunejuristen i Bjgrnafjorden kommune vil foreta ei vurdering av habiliteten, og konkludera om
saka bar leggjast fram til politisk behandling av andre enn kommunedirektaren. Vurderinga vil fglgja
saka.

-Kommunal veg Adlandsvegen er registrert som trafikkfarleg. Planen ma sikra trygg ferdsel for mjuke
trafikantar i omradet.

-Plannamn: Bjgrnafjorden kommune si avdeling for kart- og oppmaling meiner at plannamnet bgr vera
Skoravagen, Adland.

-Usikker eigedomsgrense: Bjgrnafjorden kommune si avdeling for kart- og oppmaling har gitt
tilbakemelding i forhold til ei usikker eigedomsgrense i planen. Eigedomsgrensa det gjeld er i delen for
fritidsbustader, mot nord/gbnr. 115/. Kommunen tilrar at denne eigedomsgrensa blir malt opp (bla
line):

Figur 1. Matrikkelkart. Sja grense gvst i kartet, bla grense (Ite. 200 cm).
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8. PLANAR FOR MEDVERKNAD

Ordinaer prosess.

9. SKAL KOMMUNEN BIDRA MED NOKO | PLANARBEIDET

| denne saka har samferdsleavdelinga i kommunen kommunisert at det ikkje er budsjett for
opparbeiding og vedlikehald av gangtilknyting i omradet.

Plankonsulent ynskte pa det grunnlaget at planavdelinga ber om politisk avklaring i forhold til
rekkefglgjekravet knytt til trygg ferdsel for mjuke trafikantar i omradet.

Svaret fra kommunen er at dersom det er ueinigheit pa vesentlege punkt i oppstartsmeatet, om det
vidare planarbeidet, kan forslagsstillar kreve spgrsmalet forelagt kommunestyret, jf. pbl § 12-8, 1. ledd.

Det skal haldast merknadsmate etter oppstartvarsel. Konsulent skal utarbeide merknadsskjema med
forslag til korleis merknadar skal fglgast opp og bestille merknadsmegte. Her skal vi avklare videre
oppfelging og samarbeid.

Det skal haldast minst eitt undervegsmgate og seinast tre veker fgr oversending av komplett
planforslag. Konsulent sender plankart, faresegner og planomtale og ber om mgte. Her kan ein avtale
om saka er sa komplekst at det skal vere to slike mgate.

10. MERKNADER ELLER INFORMASJON SOM HAR KOME FRAM ETTER OPPSTARTSM@TET

11. FRAMDRIFTSPLAN
VIKTIG INFORMASJON

Kart- og plangrunnlag Oppmaling/ innmaling av planomradet - teneste som kan kjgpast hos kart-
og oppmalingsavdelinga i kartbutikken.

Kravspesifikasjon Plankonsulenten pliktar & gjere seg kjent med og bruke ein kvar tids
gjeldande rettleiarar og malar som ligg pad kommunen si nettside.

Fagkyndig Reguleringsplanar skal utarbeidast av fagkyndige. Kommunen fareset at
plankonsulenten har tilstrekkeleg kunnskap om plansystemet og
prosessane, samt kunnskap om framstilling og verknadar av plankart,
faresegner og planomtale. Kommunen vil sende mangelbrev dersom noko
manglar. Om planforslag blir sendt inn gjentatte gangar utan at feil blir retta
opp, vil vi avslutte saka.

Krav til framdrift Dersom planoppstart ikkje er dokumentert kunngjort etter 6 mnd etter
gjiennomfgrt oppstartsmate, blir saka avslutta og nytt oppstartsmgte ma
giennomfgrast. Tilsvarande gjeld at dersom komplett planforslag ikkje er
mottatt innan 1 ar etter varsel om oppstart. Vidare blir saka avslutta dersom
revidert planforslag ikkje er mottatt innan 6 mnd etter hgyringsfristen er gatt
ut.

Gebyr Planavdelinga sine tenester er gebyrbelagt, jf. Gjeldande gebyrregulativ pa
kommunen sine nettsider.

Saksbehandlar kan kontaktast pa telefon 41257658 eller e-post: lenlys@bijornafjorden.kommune.no

Ved vidare kontakt i denne saka referer til saksnummer 25/25009.
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https://bjornafjorden.kommune.no/plan-byggesak-eigedom-kpa-og-kart/kartbutikken/
https://bjornafjorden.kommune.no/plan-byggesak-eigedom-kpa-og-kart/plan/kommunal-planlegging/rettleiar-og-malar-for-privat-planarbeid/
mailto:lenlys@bjornafjorden.kommune.no

FuCRDEN | & rommon

Mal sist revidert: 04.09.25 9



